LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | ASVAGEN 11, MARIEHAMN

Bostadshus

Rymlig familjevilla med sjéutsikt och garage i attraktivt lage!

S
TR

Allmant

Vilkommen till Asvigen 11 - Ett rymligt och trivsamt hem med sjoutsikt i eftertraktade Kasberget,

Mariehamn!

| populéra och familjevanliga Kasberget, pa en lugn dtervandsgata utan genomfartstrafik, finner du
denna generdsa villa med fantastisk utsikt éver Svibyviken. Har bor du pa en tomt om 882 kvm med
stenlagd uppfart i ett omtyckt och barnvanligt omrade med nérhet till centrum, skolor, mataffarer,
lekparker, sjukhus, sportanlaggningar och shopping.

Villan ar uppford 1971 och erbjuder en valplanerad bostad i tva vaningsplan, perfekt for familjen som
vardesatter bade utrymme och funktion.



Nedre plan inrymmer en valkomnande och rymlig entréhall med god garderobsfdérvaring och ett wc i
direkt anslutning. Har finns en mysig gillestuga med 6ppen spis som skapar en varm och hemtrevlig
kansla. | anslutning till gillestugan ligger ett sovrum samt en praktisk tvattstuga. Vidare finns ett
helkaklat badrum med dusch och bastu. Det integrerade garaget nas inifran huset och erbjuder
goda forvaringsmajligheter via ett tillhorande rymligt férrad/hobbyrum.

Ovre plan bjuder p4 ett ljust allrum som dven kan nyttjas som kontor med utgang till en balkong.
Fran samma balkong nas dven det rymliga mastersovrummet, som har gott om garderobsférvaring.
Utover detta finns ett ytterligare sovrum med inbyggda garderober samt ett helkaklat badrum med
dusch, toalett och badkar.

Koket ar i originalutférande med separat matplats och charmiga detaljer. Det rymliga
vardagsrummet har gott om plats for bade soffgrupp och matsalsmobler och leder ut till en stenlagd
terrass och den insynsskyddade tradgarden - en harlig plats fér socialt umgange och avkoppling i
lugn miljo.

Detta ar ett hem med stor potential for dig som sdker en trygg och trivsam bostad med gott om
utrymme och sjoutsikt - i ett omrade dar bade naturen och stadens bekvamligheter finns nara till
hands.

Varmt valkomna pa visning - kontakta ansvarig méaklare for mer information!



Visningsforfragningar

Tomas Lyyski

VD, Fastighetsmaklare AFM, offentligt kopvittne
Telefon: +358 40 048 4935 E-post: tomas@lyyski.ax

Beskrivning

Utgangspris: 175 000 €

Adress: Asvagen 11

Kommun: Mariehamn

Vaningsyta: 141 m®

Tomtstorlek: 882 m’

Antal rum: 5-6 R+K

Byggar: 197

Teknik: Centraldammsugare. Maskinell till- och franluftsventilation med

varmeatervinning

Oljeledning, luft-luftvarmepump (installerad 2022), eldstad. Vattenburna
vaggradiatorer vdrms upp av oljepanna.

Uppvarmning:
Energideklaration: G
Vatten & avlopp: Stadens V/A
Fastighetsbeteckning: 478-20-5-6
Tilltrade: Enligt 6verenskommelse
Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad

Kostnader kdpslut: for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 138 €.
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