LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | LEMLANDSVAGEN 654, LEMLAND

Strandfastighet

Fantastisk strandfastighet med brygga, stor tomt och narhet till Lemstroms kanal och
endast 10 minuter med bil frdn Mariehamn

Sjotomt med stuga, stor tomt och uthyrningspotential

Valkommen till Lemlandsvagen 654 i Knutsboda by, en séllsynt chans att forvarva en
strandfastighet med utvecklingspotential i Lemlands kommun - endast 10 minuter med bil fran
Mariehamns centrum. Fastigheten ligger naturskdnt och privat vid Lemstroms kanal, ett levande
vattenstrak dar segelbatar passerar under sommaren, och dér du har direkt tillgang till egen strand
och brygga.

Omréadet praglas av skargardsnatur och lugn, men har samtidigt ett utmarkt 1age for bade framtida
permanentboende och fritidsboende med goda vagforbindelser. Fastigheten erbjuder en



kombination av livskvalitet, investering och framtida utvecklingsmajligheter.

Fritidsstugan

Fritidsstugan genomgick en omfattande renovering under 2023 och ar idag vinterbonad med god
standard for bekvamt aret runt-boende. Planlésningen ar 6ppen och ljus, med vardagsrum, fullt
utrustat kok och matplats i ett. Sovrummet har plats for dubbelsang, garderobsforvaring och
erbjuder direktutgang till altanen. | det helkaklade badrummet finns dusch, WC och tvattmaskin.
Materialvalen ar tidl6sa och naturliga, med tréagolv och panelvaggar, vilket ger stugan en varm och
inbjudande karaktar.

Den stora verandan om ca 73 m” stracker sig runt tva sidor av huset och erbjuder flera uteplatser for
sol, skugga och umgange. Harifran har man en hanférande utsikt over strandlinjen, viken och
kanalen.

Tomt, strand & byggmojligheter

Fastigheten omfattar 1,2250 hektar och ligger vackert beldgen i ett soligt och rofyllt Iage. Den
generdsa naturtomten sluttar ner mot en cirka 85 meter lang privat strandlinje, dar du hittar en egen
brygganlaggning - perfekt for bade bad, fiske och batliv. Botten bestar till stor del av sand, och
viken erbjuder ett skyddat lage som lampar sig utmarkt for mindre batar.

Tomten ar styckningsbar och det finns mojlighet att dela av fastigheten i tva separata tomter.

Kvarstdende byggratt ar i dagslaget ca 1765 kvm vilket ger goda mdojligheter till ytterligare
bebyggelse sdsom gasthus, bastu, forrad eller ny huvudbyggnad.

Airbnb-verksamhet

Stugan hyrs idag ut via Airbnb med goda recensioner och stabil belaggning. Verksamheten har
etablerats under flera sasonger och ar redo att tas over av ny dgare - perfekt for dig som soker ett
objekt som inte bara erbjuder en hog livskvalitet, utan dven majlighet till passiva inkomster eller
semesteruthyrning.

Laget

Fastigheten ligger i Lemland, en populdr kommun pa fasta Aland, kand fér sin vackra natur,
narheten till havet och bekvamt avstand till Mariehamn. | omradet finns dven fina strévomraden.

Laget vid Lemstroms kanal ger en extra dimension till platsen - med levande batliv, 6ppna vyer och
en standig kansla av att vara nara vattnet och naturen.

Fastigheter som denna, med bade strand, uthyrningsmajligheter, avstyckningspotential och néarhet
till stan, &r mycket séllsynta. Lemlandsvagen 654 ar ett objekt dar du kan forverkliga din drém om
ett liv ndra havet - oavsett om du soker fritidshus, framtida permanentboende eller ett projekt med
investeringstanke.

Observera att det inte d4r mojligt att besdka fastigheten pa egen hand, da det ar hégsasong for
Airbnb-uthyrning.



Varmt valkommen till 6ppna visningarna:
Mandag 30 juni kl. 17.00-18.00

Mandag 7 juli kl. 17.00-18.00



Visningsforfragningar

Beskrivning

Utgangspris:
Adress:
Kommun:
Vaningsyta:
Tomtstorlek:
Antal rum:
Byggar:
Strandobjekt:

Teknik:
Uppvarmning:

Vatten & avlopp:

Fastighetsbeteckning:

Tilltrade:

Utemiljo:

Ovrigt:

Kostnader kdpslut:

Tomas Lyyski

VD, Fastighetsmaklare AFM, offentligt kopvittne
Telefon: +358 40 048 4935 E-post: tomas@lyyski.ax

179 000 €

Lemlandsvagen 654

Lemland

ca40m’

12250 m?

2 R+K

ca 2023

Ja

Mitsubishi Electric Lossnay, ventilationsenhet med varmeatervinning

Luft-/ vdrmepump, elgolvvarme i badrum och hall, elradiator i sovrummet
samt forberett for i elradiator i vardagsrum

Kommunalt V/A
417-409-2-91
Enligt 6verenskommelse

Elror forberett till brygga, strand, infart samt till parkering for till exempel
elbilsladdare

Observera att det inte ar mojligt att besoka fastigheten pa egen hand, da
det ar hdogsdsong for Airbnb-uthyrning. Varmt vidlkommen till 6ppna
visningarna: Mandag 30 juni kl. 17.00-18.00 Mandag 7 juli kl. 17.00-18.00

P& kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad
for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 138 €.
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