LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | JULIUSVAGEN 35, FINSTROM

Strandfastighet

Strandtomt - Strandbastu - Brygga - Sandstrand - Dubbel garage - Lagenhet - Solenergi

Arkitektritad havsparla i Finstrom — dromfastighet
med strandbastu, lagenhet, gasthus och solenergi

Véalkommen till Juliusvagen 35 i Bjarstrom, en av Finstroms mest imponerande strandfastigheter -

ett helhetsbygge dar varje kvadratmeter andas kvalitet, funktion och Alandsk idyll. Har bor du
bokstavligen vid havet, med kvallssolen glittrande 6ver vattnet och ljudet av vagskvalp som
narmaste granne.

P& den 3 370 kvm stora, valskotta strandtomten star inte bara ett modernt bostadshus - har har
agarna skapat en komplett livsmiljo med flera fullvardiga byggnader i absolut toppklass. Allt ar
genomtankt, praktiskt, robust och byggt for att leva och njuta - aret runt.

Huvudbyggnaden (2016, 112 kvm) ligger med fri utsikt over vattnet och erbjuder ett stilrent,
vélplanerat boende med tre sovrum, badrum, generdst vardagsrum med braskamin och 6ppet rymligt
fullt utrustat kok med stort skafferi samt matplats. | anslutning till vardagsrummet finns en generos
terrass i rakt vasterlage med jacuzzi och fantastisk utsikt 6ver vattnet. Har samsas komfort och
estetik: bergvarme, luftvdrmepump, braskamin och mekanisk franluftsventilation skapar trivsel i alla



sasonger.

Garagebyggnaden, med egen stenlagd uteplats, (2022, 252 kvm) ar nagot utover det vanliga,
vattenburen golvvarme i bada plan, bergvdrme samt FTX-ventilation. Entréplanet rymmer gym,
dubbelgarage och teknik - medan dvre vaningen ar en fullstandig lagenhet med tva sovrum varav ett
nagot storre lampligt som Masterbedroom eller en kombination av sovrum och kontor, helkaklat
badrum med badkar och tvattpelare, 6ppet fullt utrustat kok och vardagsrum med fantastisk utsikt
over havet. Har bor generationsboende, gaster eller hyresgéaster med integritet - eller sa nyttjar du
sjalv friheten att vaxla mellan byggnaderna.

Strandbastun (2019) ar kronan pé verket - en plats for stillhet och njutning, bara meter fran
strandlinjen. Med Harvia-aggregat, elgolvvdrme, relax, enkel koksdel i form av férvaringsskap,
diskbank med ho, vinkyl och egen varmvattenberedare skapar den en egen varld for kvdllsbad och
vinterbastu. Intill bastun finns dessutom en sandstrand och en brygga.

Till detta kommer en gaststuga med forradsdel, ett kallférrad och en lekstuga for de yngre
familjemedlemmarna.

Hela fastigheten ar férsedd med tva separata solcellsanldggningar pa totalt 22 kw, vilka 2024
genererade merparten av hela energibehovet - inklusive uppvarmning av samtliga byggnader,
hushallsel, bastubad, elbilsladdning och jacuzzi. Du lever sjalvforsorjande pa el stora delar av aret.

Fastigheten har egen bergvarme, fiber, borrad vattenbrunn samt enskilt avliopp (slamavskiljare med
infiltration) - vilket innebar |aga driftskostnader och full kontroll 6ver infrastrukturen.

Det har ar inte bara ett hus - det ar ett livsstilsprojekt for den som soker havet, lugnet, utrymmet
och tekniskt fullandade l6sningar i en och samma helhet. Dessutom ar fastigheten klassad som
bostadsfastighet, vilket méjliggdr permanentboende eller generationsboende i valfri byggnad.

Bo i huvudbyggnaden och hyr ut lagenheten ovanpa garaget, eller tvartom - har ar alla alternativ
oppna.

Finstrom - hjartat av fasta Aland, bjuder pa naturskéna omgivningar, goda férbindelser och narhet
till service. Men framfér allt: har bor du mitt i landsbygdens lugn, utan att gora avkall pa
bekvamlighet eller stil.

Detta ar ett objekt for dig som kraver nadgot extra! Kontakta ansvarig méklare Tomas Lyyski for
visning.



Visningsforfragningar

Beskrivning

Utgangspris:
Adress:
Kommun:

Tomtstorlek:

Byggar:
Strandobijekt:

Teknik:

Uppvarmning:

Energideklaration:

Vatten & avlopp:

Fastighetsbeteckning:

Tilltrade:

Ovrigt:

Kostnader kdpslut:

Tomas Lyyski

VD, Fastighetsmaklare AFM, offentligt kopvittne
Telefon: +358 40 048 4935 E-post: tomas@lyyski.ax

441000 €
Juliusvagen 35
Finstrom

3370 m?

Bostadshuset: fardigstallt 2016, garage: fardigstallt 2022, strandbastu:
fardigstalld 2019,

Ja

Centraldammsugare. Fiber. Mekanisk franluftsventilation. Solpaneler: 2 x
11 kW anlaggningar, elbilsladdare

Bostadshus: Uppvarms huvudsakligen genom flaktkonvektor kopplat till
bergvarme, kompletteringsuppvarmning med elradiatorer samt luft-
luftvarmepump, braskamin. Garage: Bergvdarmepump, vattenburen
golvvarme pa bada vaningarna, luftvdrmepump (kyla och varme), FTX-
ventilation.

B

Bostadshus/Garage: Egenborrad vattenbrunn och enskilt avliopp
(slamavskiljare med infiltration) Strandbastun: Separat
varmvattenberedare samt avloppslosning for gravatten.

60-405-6-27

Enligt 6verenskommelse

Visning 12.06. Kontakta ansvarig maklare for visningstid.

Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad

for kdpebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 138 €.
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