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TILL SALU | BATSHAKSVAGEN 22, HAMMARLAND

Bostadshus

Toppléage i Ora Strand - Modernt boende med sjdutsikt, rymd och design i perfekt
harmoni

e e e e S S A

o L e e s D L

l._-.P____

Allmant

Vilkommen till ett av Ora Strands mest eftertraktade lagen - ett modernt och arkitektoniskt
valutfort hem, uppfort 2019 pa en hogt belagen tomt dar havet, ljuset och naturen ar standigt
narvarande. Har bor du med sjoutsikt i vasterlage, i ett lugnt och familjevanligt omrade med direkt
narhet till bathamn, badstrand, lekplats och gronomraden - endast 25 minuter fran Mariehamn.

Bostadens hjarta bestar av det 6ppna vardagsrummet och kdket, dar volym och ljus samspelar med
utsikten. Har mots du av en generds takhojd och stora fonsterpartier som bjuder in naturen och
suddar ut gransen mellan inne och ute. Den stilrena 6ppna spisen skapar en varm samlingspunkt
och fran vardagsrummet kliver du rakt ut pa en stor terrass med fin utsikt mot havet - en férlangning
av det sociala rummet, perfekt for middagar i solnedgang.



Koket kommer fran Noblessa och ar bade elegant och genomténkt i sin utformning - med en
praktisk kokso i centrum, bankskivor med god arbetsyta och ett separat skafferi. Har ryms bade
vardag och fest. Intill finns naturlig plats for ett stérre matbord, allt i en 6ppen planlésning som
skapar fléde och funktion.

Hemmet rymmer tva val tilltagna sovrum samt ett mysigt loft med plats for extra séng, lashorna eller
barnens egen frizon. Master bedroom ar en privat retratt med eget badrum med dusch och wc,
kladkammare samt installerad luftvarmepump for svalka under sommarhalvaret.

Det helkaklade minispaet erbjuder bade dusch, badkar och bastu - en avkopplande oas for kropp
och sjal. Dartill finns en separat wc samt ett praktiskt grovkok med egen ingang fran husets baksida
- perfekt efter skogspromenaden, batturen eller lekplatsen.

Byggnaden ar uppférd med trédelement pa gjuten betongplatta. Taket ar lagt med betongtegel och
fonstren ar energieffektiva 3-glas. Golven ar genomgaende i parkett och uppvarmningen sker via
vattenburen golvvarme fran luft-vattenvdrmepump. Bostaden ar dven forsedd med FTX-ventilation
for ett friskt och jamnt inomhusklimat aret runt.

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp, och fiber ar redan installerat. Den arliga
driftskostnaden ar forhallandevis lag - cirka 3 800 euro inklusive el, vatten, sophdmtning och
forsakring.

Laget i Ora Strand &r oslagbart. Har bor du ndra det mesta - barnvénligt och tryggt med lekytor,
miniarena och badstrand inom nagra minuters gang. Butik, dagis, skola och post finns inom bekvamt
avstand langs vdgen mot Mariehamn. Och for dig som pendlar till Sverige finns Eckerdlinjen bara en
kort bilfard bort.

Batplats kan hyras i omradet, vilket gor det har till ett idealiskt boende for den som séker livskvalitet
med havet som sjalvklar granne.

Ett modernt hem dar design, komfort och natur mots i perfekt balans. Valkommen att upptéacka det
pa plats - kontakta oss for mer information och visning.



Visningsforfragningar

Beskrivning

Utgangspris:
Adress:
Kommun:
Tomtstorlek:
Antal rum:
Byggar:
Bastu:

Teknik:
Uppvarmning:

Energideklaration:

Vatten & avlopp:

Fastighetsbeteckning:

Tilltrade:

Ovrigt:

Kostnader kdpslut:

Tomas Lyyski

VD, Fastighetsmaklare AFM, offentligt kopvittne
Telefon: +358 40 048 4935 E-post: tomas@lyyski.ax

319 000 €

Batshaksvagen 22

Hammarland

2183 m’

3 + loft R+K

2019

Ja

FTX (till- och franluftssystem med varmeatervinning). Fiber.

Luft- Vattenvarmepump till vattenburen golvvarme. Spis med insats
(Nordpeis Chicago Il High). Luft- Luftvarmepump (primart for kyla).

B

Kommunalt V/A

76-426-28-13

Enligt 6verenskommelse

Batplats finns ledig enligt saljare, platser i olika storlekar. Batplatserna ar i
férsta hand till fér de som képt fastighet p& Ora Strand. Batplatsen hyrs av
kommunen.

Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad

for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 138 €.
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