LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | WENNSTROMSGRAND 2, MARIEHAMN

Bostadshus

Modern villa med 5 sovrum, carport, bastu och solig terrass pa agotomt i populéra
Horelliomradet

Allmant

Valkomna till Wennstromsgrand 2 i det etablerade kvarteret Horelliomradet i Mariehamn!

Valbyggt bostadshus av Kastellihus uppfort 2014-2015 med genomtankt planlésning och modern
teknik. Fastigheten &r beldgen pa en dgotomt om 542 m* inom detaljplanerat omrade, med
anslutning till kommunalt vatten och avlopp samt fiber och mekanisk ventilation. Carport finns
praktiskt beldgen vid husets gavel mot vaster och infarten ar asfalterad. Garden ar insynsskyddad
och erbjuder en lugn och privat utemiljo.

Tomten &r belagen i ett fantastiskt lage i det eftertraktade bostadsomradet Horelli i Mariehamn,
med nérhet till hav, strandpromenad med utsikt 6ver inloppet till Mariehamn, idrottsanlaggning,
natur och matbutik. Daghem och skola finns endast nagra stenkast fran tomten, vilket gor omradet
idealiskt for barnfamiljer.

Bostadshuset ar uppfoért i 10svirke pa helgjuten platta och uppvarmning sker via fjarrvarme kopplat



till vattenburen golvvarme i hela huset - en komfortabel och energieffektiv I6sning for aret-runt-
boende.

Planlésning och rumsdisposition

Entréplanet rymmer en valkomnande entré under tak, rymlig entréhall med kladférvaring och
garderobsforvaring, teknikutrymme, ett kontor/sovrum, 6ppen planlésning mellan fullt utrustat kok
och vardagsrum med matplats, helkaklat badrum med bastu, gasttoalett samt ett praktiskt
grovkok/tvattstuga med egen utgang till terrassen.

Fran vardagsrummet nas en vl tilltagen terrass i soligt soderlage - perfekt for avkoppling och
sociala tillfallen. | anslutning till terrassen finns dessutom ett fristdende férrad som erbjuder extra
forvaringsmajligheter fér exempelvis tradgardsutrustning eller utemaobler.

Pa ovre plan finns ytterligare fyra sovrum, hall samt ett generést badrum med bade badkar och
toalett. Dessutom erbjuds balkong mot séder med sjoutsikt.

Materialval och drift

Entréplanet har parkett- och klinkergolv medan overvaningen ar inredd med plastmatta i
parkettimitation. Badrum, bastu och vatutrymmen haller god standard och ventilation sker via
mekaniskt system. Driftkostnaderna for el, vdrme och vatten uppgar enligt saljare till cirka 2 500-3
000 €/ar, vilket gor detta till ett bade bekvamt och ekonomiskt boende.

Fastigheten har modern standard och erbjuder en trivsam och vélplanerad bostad fér den som soker
ett centralt men anda lugnt boende.

Sammanfattning
Ett familjevanligt och bekymmersfritt hem med gott om plats, uppvarmning via fjarrvdrme, moderna
bekvamligheter och narhet till stadens serviceutbud. Mojlighet till snabbt tilltrade.

Kontakta oss for mer information och visning - det har &r ett boende som bor upplevas pa plats.



Visningsforfragningar

Tomas Lyyski

VD, Fastighetsmaklare AFM, offentligt kopvittne
Telefon: +358 40 048 4935 E-post: tomas@lyyski.ax

Beskrivning
Utgangspris: 397 000 €
Adress: Wennstromsgrand 2
Kommun: Mariehamn
Vaningsyta: ca 162 m’
Tomtstorlek: 542 m®
Antal rum: 6 R+K
Byggar: 2014-2015
Bastu: Ja
Teknik: Mekanisk ventilation. Fiber.
Uppvarmning: Fjarrvarme till vattenburen golvvarme.
Energideklaration: B
Vatten & avlopp: Kommunalt V/A

Fastighetsbeteckning: 478-24-44-1
Tilltrade: Enligt 6verenskommelse
Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad

Kostnader kopslut: for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 138 €.
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