LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | JUSELIUSVAGEN 28, MARIEHAMN

Bostadshus

Exklusivt suterranghus med horntomt, vasterlage och fyra sovrum endast nagra stenkast
frdn Mariehamns absoluta centrum.

Allmant

Valkommen till Juseliusvagen 28 - ett stilrent och valhallet familjehem fran 2012 i ett av Storgardans
absolut mest eftertraktade lagen. Huset ligger hdgst upp pa gatan, langst bort, pa en generos
hérntomt med minimalt trafikflode. Har far du parkomrade bade i vaster och sdder, kvéallssolen rakt
in pa garden och en kénsla av privatliv som ar svar att ersatta.

Huset

Det gedigna Komfort-huset ar uppfort for att halla och praglas av tidlos design, genomtankt
planlésning och modern komfort. Fjarrvarme, vattenburet till golvvarme.

e Nedre plan: Entréhall, tvattstuga, badrum med dusch, forvaring samt ett stort avliangt rum som
idag ar uppdelat i sovrumsdel och vardagsrumsdel - en svitliknande 16sning som kombinerar



yta och flexibilitet.

e Ovre plan: Har mdts du av det ljusa och dppna kdket i anslutning till vardagsrum och matplats.
Fran rummet nds den fardiga uteplatsen och den privata tradgarden i vasterlage. Ett etage ner
ligger tre sovrum samt badrum med dusch och bastu. Totalt erbjuder huset fyra riktiga sovrum
- en sallsynt efterfragad egenskap i omradet.

Som extra plus har bostaden ett unikt forvaringsutrymme pa cirka 60 kvm under huset. Ytan &r idag
kall men utmarkt for verkstad, hobby, férvaring eller som "man cave”. Denna bonusyta ar svar att
hitta i liknande hus och ger en kansla av extra frihet.

Utemiljo

Tomten, en arrendetomt om hela 645 kvm &r i huvudsak belagen mot vaster, fint ingdrdad och med
fri utsikt mot stadens parkomrade i vaster. Dessutom ar huset belédget i ett barnvanligt och
familjevanligt kvarter, endast ett stenkast frdn centrum. Detta hem erbjuder en idealisk blandning av
lugn och bekvamlighet i narheten av Mariehamns absoluta centrum. Med flera rymliga sovrum och
narhet till skolor, parker och bekvamligheter, ar Storgardan en plats dar hela familjen har nara till
allt.

Tradgarden ar fullt fardigstalld och omsorgsfullt ingdrdad med tat tuijahack for maximal integritet.
Asfalterad infart, carport med forrdd och genomtankta uteytor gor att du kan flytta in och bdrja leva
har direkt - utan att behova lagga tid eller pengar pa forberedelser.

Standard och kéansla

Interioren ar smakfullt inredd, skinande valvardad och praglas av en kénsla av exklusiv ordning.
Uppvarmningen sker via fjarrvdrme med vattenburen golvvdrme - en trygg, energieffektiv 10sning
som hojer bade komfort och driftsdkerhet. Det har ar ett hem dar allt redan &r pa plats.

Sammanfattning

Juseliusvagen 28 ar ett sallsynt komplett familjehem med allt du kan dnska: horntomt i vasterlage,
fyra sovrum, bastu och ett extra utrymme pa 60 kvm som lyfter boendet ytterligare. Har kombineras
kvalitet, lage och funktion pa ett satt som gor huset svart att ersatta.

Kontakta Lyyski Fastigheter for visning - detta ar ett hem som satter en ny standard i kvarteret.



Visningsforfragningar

Tomas Lyyski

VD, Fastighetsmaklare AFM, offentligt kopvittne
Telefon: +358 40 048 4935 E-post: tomas@lyyski.ax

Beskrivning
Utgangspris: 429 000 €
Adress: Juseliusvigen 28
Kommun: Mariehamn
Vaningsyta: 175 m?
Tomtstorlek: 644 m?
Antal rum: 6 R+K
Byggar: 2012
Teknik: Maskinell till- och franluftsventilation med varmeatervinning
Uppvarmning: Fjarrvarme. Vattenburen golvvarme. Varms upp av fjarrvarmevaxlaren
Energideklaration: C
Vatten & avlopp: Stadens V/A

Fastighetsbeteckning: 478-22-5-7-L1
Tilltrade: Enligt 6verenskommelse

o Legoratt fram till 7.7.2061. Inldsen 35 500 €. Arrendeavgift 1 619,63 €
Ovrigt:

(2025).
Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad

Kostnader kopslut: for kopebrev 317 € (inkl. moms)
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