LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | VARBACKA 12, LEMLAND

Bostadshus

Trivsamt enplanshus med rymligt fristdende garage och fin tomt

Allmant

Valkommen till Varbacka 12 - ett trivsamt bostadshus i ett plan, beldget pa en lugn och vardad tomt
i Hellestorp, Lemland. Har bor du bekvamt pa landet med narhet till bade natur, vatten och service -
i ett hemtrevligt hus med generdsa ytor och ett stort garage som lampar sig val for bade verksamhet
och forvaring.

Bostadshuset ar uppfért ar 1977 i trastomme pa gjuten platta med tegelfasad och tak av
betongpannor. Den totala uppvarmda ytan uppgar till cirka 187 kvadratmeter enligt
energideklarationen. Planldsningen ar genomtankt och funktionell med hall, kok och ett rymligt
vardagsrum med utgang till uteplatsen. Vidare finns tre sovrum (goda mojligheter till flera), badrum
med bastu, gasttoalett, allrum samt flera férradsutrymmen som ger goda forvaringsmojligheter.



De invandiga ytskikten praglas av parkettgolv och tapeter samt helkaklade vatytrymmen som
tillsammans skapar ett trivsamt och hemtrevligt intryck. Kéket ar nyrenoverat (inklusive el) och ar
rymligt samt praktiskt utformat med gott om forvaring, arbetsytor och plats fér matbord.
Utrustningen bestar av elspis, flakt, diskmaskin samt hel kyl och frys.

Badrummet har duschvagg och inrett med dusch, toalett, handfat i kommod samt spegel. Har finns
aven en bastu med vedeldad spis som bidrar till trivseln och den genuina hemmakanslan.

Vardagsrummet har en inbjudande atmosfar med plats for bade soffgrupp och matplats. En vedspis
sprider behaglig vdrme och skapar en mysig kdnsla under arets kalla manader. Fran vardagsrummet
nas uteplatsen, som har ett soligt lage mot vast, och vidare tradgarden.

Fastigheten varms upp med en modern luft-vattenvarmepump som ersatt den tidigare oljepannan.
Som komplement finns en vedspis i vardagsrummet. Huset &r anslutet till det kommunala
avloppsnatet och har egen borrbrunn for vatten (kommunalt vatten finns indraget, ej i bruk). Fiber &r
indraget. Mellan 2014 och 2018 byttes samtliga fonster till moderna treglasfénster, vilket har
forbattrat bade energieffektivitet och boendekomfort.

Tomten om cirka 3 000 kvadratmeter &r plan, vardad och prydligt anlagd med grasmatta samt
omgivande trad och planteringar som skapar en trivsam helhet. P4 tomten finns ett stort garage om
cirka 100 kvadratmeter, uppfort i trd pa gjuten platta, tegelfasad samt tak i tegelpannor. Byggnaden
har luft-luftvdrmepump, el indraget och rymmer plats for tva bilar. Garaget har en generds takhojd
pa omkring tre meter och lampar sig val for bade verkstad, hobbyverksamhet och forvaring.

Hellestorp erbjuder ett lugnt och naturnara boende med bekvam narhet till bdde Mariehamn och
Soderby centrum. Avstandet till Mariehamn ar cirka 17 kilometer och till S6derby ungefar 3,5
kilometer, dar du finner skola, daghem, butik och 6vrig kommunal service. Fastigheten har ett privat
och trivsamt l1age med goda solférhallanden och narhet till bade skog och 6ppna landskap - en
perfekt plats for den som vill bo lantligt men dnda nara det mesta.



Visningsforfragningar

Beskrivning

Utgangspris:
Adress:
Kommun:
Tomtstorlek:
Byggar:
Bastu:

Teknik:

Uppvarmning:

Energideklaration:

Vatten & avlopp:

Fastighetsbeteckning:

Samfallda omraden:

Tilltrade:

Kostnader kdpslut:

Planesituation:

Thomas Nordstrom

Fastighetsmaklare AFM
Telefon: +358 457 345 3651 E-post: thomas.n@lyyski.ax

195 000 €
Varbacka 12
Lemland
3000 m?

1977

Ja vedbastu
Fiber indraget

Vattenburen varme i golvvdrme fran luft-vattenvarmepump + vedkamin
(inbyggt ventilationssystem vilket sprider varme till huset)

C

Kommunalt avlopp och idag vatten fran egen borrbrunn (kommunalt vatten
dock indraget, ej i bruk)

417-407-6-55

Andelar i samfallt vattenomrade (417-407-876-2 = Hellestorp bys
samfallda)

Enligt 6verenskommelse

Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad
for kdpebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 138 €.

Oplanerat omrade
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