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TILL SALU | BJORKVAGEN 23, FINSTROM

Bostadshus

Rymligt och familjevanligt hus med tradgard, balkong och solig altan i norra delen av
Godby.

Allmant

Valkommen till Bjorkvagen 23 - ett trivsamt och vélskott familjehem med generdsa ytor, ombonad
kansla och ett fantastiskt lage i norra delen av Godby. Har bor du nédra service, skolor och natur,
men med lugn och gronska omkring dig. Huset ar i gott skick och har genom aren varsamt
uppdaterats for att passa det moderna familjelivet - redo att flyttas in i och borja trivas fran forsta
dagen.

Det gedigna bostadshuset ar ursprungligen uppfort ar 1984 och tillbyggt 1994 med tre sovrum pa
ovre plan. Konstruktionen ar rejal med gjuten platta, trastomme, trafasad, plattak i tegelimitation



och treglasfonster. Under arens lopp har bade tidigare och nuvarande agare gjort omfattande
forbattringar som ger huset en valhallen och inbjudande karaktar.

Entréplanet bjuder in med en ljus och vdlkomnande entré i bursprak, dar det finns gott om plats for
avhangning och moblering. Harifran nas det rymliga kdket - fullt utrustat och trivsamt planerat med
utrymme for badde matlagning och gemenskap. Pa detta plan finns dven en praktisk groventré med
tvattstuga och kladvard, duschrum med bastu samt en gasttoalett. Fran groventrén nar man smidigt
det integrerade garaget - en bekvamlighet for vardagen - samt vidare till ett tonarsrum/géastrum.

Vardagsrummet har en hemtrevlig kdnsla med 6ppen spis och gott om plats fér bade soffgrupp och
moéblemang. Harifran leder dubbeldorrar ut till den delvis takbekladda altanen i vasterlage - en
sjalvklar plats fér umgéange under sommarkvallarna dar solen drojer sig kvar langt in pa kvallen.
Dartill finns matsal i anslutning till vardagsrummet.

Ovre plan rymmer ett stort allrum med takfénster som ger fint ljusinsléapp, ett rymligt badrum samt
hela fyra sovrum med plats for hela familjen. Master bedroom har utgang till takbekladd balkong i
vaster, perfekt for morgonkaffet eller en stunds avkoppling. | 6vrigt gott om férvaring.

Fastigheten omfattar en generds tomt om hela 1923 m” - en grén och ombonad tradgard med
grasmatta, planteringar, forrdd, koksland samt asfalterad infart och stenldggning kring entrén. Har
finns gott om plats fér bade lek och odling, grillkvallar och familjeliv.

Under senaste aren, 2024-2025, har agarna gjort flera forbattringar, bland annat malning av fasad,
terrass, balkong och trappor samt tvatt av tak, installation av laddstation for elbil, nytt gdstrum
(2021) samt uppdaterad koksutrustning med ny kyl, frys och ugn november 2025.

Bjorkvagen 23 ar ett hem som verkligen har allt - trivsel, utrymme, funktion och kansla. Ett hem att
vaxa i, njuta av och skapa nya minnen i - vdlkommen pa visning!

Teknisk information - viktigt att kédnna till

| samband med forsaljningen har fastigheten genomgatt en sedvanlig overlatelsebesiktning utférd
av Investigo Oy Ab den 11 november 2025. Besiktningen innehdll rekommendation om vidare teknisk
utredning av delar av golvkonstruktionen pa entréplanet, varfor séljaren darefter 1atit utféra en
kompletterande provtagnings- och fuktutredning av samma besiktningsforetag den 18 december
2025. Denna tillaggsutredning visar férekomst av forhojd fuktbelastning samt mikrobiell paverkan i
en del av golvbjalklaget, vilket enligt rapporten behover utredas och atgardas vidare genom riktade
saneringsatgarder enligt upprattad atgardsrekommendation. Saljaren kan vid behov presentera
offertforslag for atgard.

Fastigheten anvands idag som bostad, men képare bor rakna med att detta ar en teknisk fraga som
kan innebéra framtida atgarder och kostnader. Samtliga besiktningshandlingar, inklusive
provtagningsrapport, finns tillgangliga for spekulanter. Intresserade uppmanas att ta del av
materialet i god tid och vid behov kontakta ansvarig fastighetsmaklare for vidare information och
genomgang.

Kolla dven in visningsfilmen pé var Instagram HAR!


https://www.instagram.com/p/DT41wOejUAX/

Visningsforfragningar

Beskrivning

Utgangspris:
Adress:
Kommun:
Uppvarmd yta:
Tomtstorlek:
Antal rum:
Byggar:

Bastu:

Teknik:

Uppvarmning:

Energideklaration:

Vatten & avlopp:

Fastighetsbeteckning:

Tilltrade:

Utemiljo:

Ovrigt:

Thomas Nordstrom

Fastighetsmaklare AFM
Telefon: +358 457 345 3651 E-post: thomas.n@lyyski.ax

197 000 €

Bjorkvagen 23

Finstrom

213 (enligt energideklaration exkl varmgarage) m’

1923 m?

8 R+K

1984

Ja

Fiber, laddstation elbil, leakomatic lackagevarnare samt spisvakt.

Pelletspanna (elpatron kan anslutas vid behov) vattenburet centralt till
golvvarme/radiatorer. Oppen spis.

D

Kommunalt V/A
60-408-6-150

Enligt 6verenskommelse

Fardigt anlagd gard, asfalterad infart och stenlaggning kring entrén, anlagd
grasmatta, planteringar, kbksland samt férrad.

Ny kyl & frys samt ugn, november 2025. Sotning, pelletspanna & 6ppen
spis, utférda 2025. Dartill 2024 huset malat inkl. terass, balkong, trappor
samt tvatt av tak. | 6vrigt renoverades vaggarna i bastun 2017, 2007 tillkom
bursprak/entré samt pelletsférrad och 6vre plans badrum renoverades
samt mer eller mindre hela nedre plan inklusive fonster mot vaster.
Pelletspanna fran 2006.



Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av kdpeskillingen samt kostnad
for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid

Kostnader kopslut:
fastighetskop 143 €.

Planesituation: General- & detaljplan
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