LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | GRANVAGEN 26, MARIEHAMN

Bostadshus

Rymlig och uppdaterad villa med kéllare, integrerat garage och med narhet till bade
natur och centrum

Allmant

P& lugna och familjevanliga Granvagen 26 i Osternids, Mariehamn erbjuds detta valplanerade och
charmiga bostadshus pa dgotomt, med ett utmarkt lage vid atervdndsgrand. Har bor du i ett tryggt
och trivsamt omrade med narhet till skola, dagis, motionsspar och matbutik, samt gang- och
cykelvag till stadens centrum via Tullarnas ang eller den vackra strandpromenaden.

Bostadshuset uppfordes 1968-1969 i gedigna material och har en val genomténkt planlésning med
en bostadsyta om cirka 110 m® i bostadsvaningen + integrerat garage samt fullstandig kéllarvaning.
Konstruktionen bestar av gjuten platta, kallarvaggar i cementtegel, mellanbjalklag i betong, ovan



markyta murat i bldbetong och gavlar i tegelfasad samt rappad fasad i ovrigt, plattak - ett robust
och vélisolerat hus som star stadigt genom artionden.

Under senare ar har huset genomgatt omfattande forbattringar och uppdateringar som ger ett
mycket gott helhetsintryck. Taket har forsetts med plat inklusive nya rannor (ca 2020), fasaden
malats (ca 2021) och badrummet péa entréplan har helrenoverats (ca 2022). Samtidigt har flera golv
bytts till moderna laminatgolv, gasttoaletten uppdaterats (ca 2022) och kéllarvaningen har fatt ett
nytt och frascht “spa” med dusch (ca 2022). | anslutning &ldre vedeldad bastu. Dartill har nya
traaltaner byggts pa tomten, vilket ger harliga uteplatser for bade sol och samvaro och ytterligare
finns vaxthus. Under aren 2016-2020 har dven fonster, dorrar samt vattenror renoverats.

Vid huvudingdngen méts du av en valkomnande hall med kladkammare och gott om
avhangningsutrymme. Harifran nas det ljusa vardagsrummet med laminatgolv och utgang till en
takbekladd terrass i soligt vasterlage - perfekt for sommarkvallar. Intill finns kok med matplats och
tre rymliga sovrum, samtliga med inbyggda skjutdorrsgarderober. Badrummet ar helkaklat och inrett
med duschkabin. | 6vrigt genomgéaende laminatgolv. Den uppdaterade interidren ger ett frascht,
inbjudande och harmoniskt intryck.

Kallarplanet, med en separat ingang fran garden i vaster, erbjuder mycket goda ytor fér bade
vardagsliv och t.ex. hobbyverksamhet, allt beroende pa vad man har for behov! Har finns idag
sovrum, arbetsrum/tv-rum, “spa”/tvattstuga och vedeldad bastu, pannrum, gasttoalett, rejal
kladkammare samt flera forrad och ett extra utrymme. Fran kéllaren nas dven det integrerade
garaget med fjarrstyrd port. Golven bestar av betong, klinker och laminat beroende pa rum -
praktiskt och lattskott.

Den 820 m® stora dgotomten ar anlagd med grasmatta, prydnadstrad, rabatter och buskar. De nya
tréaltanerna skapar fina uteplatser for bade sol och skugga, och den lugna omgivningen gor
tradgarden till en naturlig samlingspunkt for familj och vanner.

Ett mycket valskott och uppdaterat hem med genomténkta ytor, generds planlésning och en trivsam
omgivning. Perfekt for dig som soker ett inflyttningsklart boende i ett av Mariehamns mest omtyckta
omraden - med nérhet till bade natur och stadens bekvamligheter.



Visningsforfragningar

Thomas Nordstrom

Fastighetsmaklare AFM
Telefon: +358 457 345 3651 E-post: thomas.n@lyyski.ax

Beskrivning
Utgangspris: 285 000 €
Adress: Granvagen 26
Kommun: Mariehamn
Boyta: 110 + garage + kéllarvdning m?
Tomtstorlek: 820 m’
Antal rum: 7-8 R+K
Byggar: 1969
Bastu: Ja vedbastu
Teknik: Fiber indraget

s Oljeuppvarmning, vattenburet system till radiatorer/golvvarme. 2 x luft-

luftvdrmepumpar
Energideklaration: G
Vatten & avlopp: Stadens V/A

Fastighetsbeteckning: 478-17-16-4
Tilltrade: Enligt 6verenskommelse
Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad
Kostnader kdpslut: for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 138 €.

Planesituation: Stadsplan (detaljplan)
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