LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | VEDBERGSKROKEN 5, JOMALA

Nyproduktion parhus

Parhusbyggnad om tva bostader i Kalmarnas under uppférande av LF Bygg & betong
med planerad inflytt hosten 2026

Nyproduktion Parhus i Kalmarnas — modern
nyproduktioniett av Jomalas mest attraktiva omraden

Nu erbjuds mojlighet att forvarva ett stilrent och genomténkt nyproducerat parhus i Kalmarnas- ett
omrade som pa kort tid etablerat sig som ett av de mest eftertraktade i Jomala. Projektet &r under
uppférande av LF Bygg & betong. Planerad inflytt hosten 2026. Har kombineras modern arkitektur,
energieffektiv teknik och héllbara materialval i ett hem byggt for l1angsiktig kvalitet.

Varje bostad omfattar 113 kvm och disponeras som 4 R+K med en planlésning som ar bade social
och funktionell. Entrén valkomnar med praktisk kladforvaring. Intill finns grovkok/tvattstuga med
avsedd plats for tvattmaskin och torktumlare (maskiner ingar ej).

Kdket och vardagsrummet ligger i 6ppen planlésning med kdkso och naturlig kontakt mot terrassen.
Master bedroom erbjuder walk-in-closet samt egen utgang till terrass, vilket ger ett tydligt
premiuminslag i vardagen. Dartill finns tva ytterligare sovrum, helkaklat badrum med dusch och



bastu, gasttoalett samt forrad. Fér den som énskar finns majlighet att, vid beslut senast i mars, valja
till dusch aven i gasttoaletten.

Bostéderna ar utrustade med egen franluftsvarmepump kopplad till vattenburen golvvarme, vilket
ger jamn inomhustemperatur och god driftekonomi aret runt. Mekanisk ventilation sakerstaller ett
halsosamt inomhusklimat. Fiber ar forberett (egen anslutning kravs) och varje bostad har egna
vatten- och elmatare.

Fonster i 3-glas, aluminiumkladda fran Elitfonster, bidrar till bade energieffektivitet och lag
underhallsniva. Interidren préaglas av en modern och tidlos fargsattning med slitstarka material:
Kahrs vinylgolv Dovecot (6mm) i torra utrymmen, kakel och klinker i vatutrymmen, vitméalade vaggar
och genomtankta detaljer. Koket levereras fran IKEA med full maskinell utrustning och badrummet
ar helkaklat med glasduschvéagg, bred kommod och spegel. Spotlights i entré, kok, vardagsrum och
badrum skapar en sammanhallen och stamningsfull belysning. Andringar och tillval &r mdjliga mot
tillaggskostnad. Angdende materialval fa kopare information vid kdpslut.

Varje bostad disponerar carport med tillhorande forrad om cirka 4,1 kvm samt en rymlig terrass.
Tomten fardigstélls med asfalterad infart och parkeringsytor, hdck mot gatan och
grannfastigheterna samt grasmatta som ger en lattskott och trivsam utemiljo.

Kopet sker genom forvarv av kvotdel om halften (1/2) av outbrutet omrade av fastigheten
170-431-1-58 jamte halften andel av parhusbyggnaden. Besittningsratten regleras genom avtal om
delad besittning mellan bostad A och B.

Kalmarnas erbjuder en uppskattad kombination av natur, narhet till badstrand och goda
kommunikationer. Cykelvag leder hela vagen in till Mariehamn och bussforbindelserna ar goda. Har
bor du med lugn och kvalitet i vardagen, utan att ge avkall pa tillganglighet.



Visningsforfragningar

Beskrivning

Pris:

Adress:
Kommun:
Vaningsyta:
Antal rum:
Byggar:

Bastu:
Nyproduktion:
Teknik:
Uppvarmning:

Vatten & avlopp:

Fastighetsbeteckning:

Tilltrade:

Ovrigt:

Kostnader kdpslut:

Tomas Lyyski

VD, Fastighetsmaklare AFM, Offentligt kdpvittne
Telefon: +358 40 048 4935 E-post: tomas@lyyski.ax

307 000 € - 307 000 €

Vedbergskroken 5

Jomala

13 m’

4 R+K

2026

Ja

Ja

Fiber

Franluftsvarmepump kopplad till vattenburen golvvarme

Kommunalt V/A

Ett outbrutet omrade frdn Naset 1:568 (170-431-1-58).

Enligt 6verenskommelse

Kopet sker genom forvarv av kvotdel om halften (1/2) av outbrutet omréade
av fastigheten 170-431-1-58 jamte halften andel av parhusbyggnaden.
Besittningsratten regleras genom avtal om delad besittning mellan bostad
A och B.

Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad

for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 143 €.



ilder

B













