LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | OSTERKULLAGATAN 6, JOMALA

Bostadshus

Energismart enplansvilla med genomténkt planlésning och varmgarage i Kalmarnas

Allmant

| ett lugnt och familjevanligt omrade pd Osterkullagatan 6 i Kalmarnas, Jomala ligger detta fina
egnahemshus, ett bekvamt boende uppfért i 1-plan med praktisk planlésning som fungerar val i
vardagen. Har erbjuds generdsa séllskapsytor, flera sovrum och ett energieffektivt
uppvarmningssystem, samtidigt som flera viktiga renoveringar redan ar utforda.

Bostaden ar disponerad med kok, matplats och vardagsrum i en 6ppen och sammanhéangande del,
vilket ger ett naturligt flode mellan rummen. Vardagsrummet har hégt i tak och gott om utrymme fér
bade soffgrupp och umgange samt en rejal Tulikivi-spis for den extra myskanslan nar vintern ligger



pa. Harifran nas aven altanen och bakgarden som har sol fran soder och vaster och blir en naturlig
plats att umgas pa under sommarhalvaret. Tradgarden har ett insynsskyddat lage.

Koket renoverades under 2023 och ar fullt utrustat, vart att namna ar att man har gas-spis da
matlagning haft extra fokus i hushallet. Vidare ar koket funktionellt planerat med bra arbetsytor och
ligger i direkt anslutning till matplatsen, vilket gor det enkelt att samla familj och géaster.
Planlosningen ar lattmdblerad och ger god dverblick dver de sociala ytorna.

Bostaden rymmer hela fyra sovrum, varav master bedroom har egen walk-in closet. Sovrummen kan
anvandas efter behov, idag anvdnds exempelvis ett avdem som hemmakontor/arbetsrum. De privata
delarna ligger avskilt fran de sociala ytorna, vilket skapar en bra balans i huset.

Det finns tva badrum, vilket underlattar i vardagen. Det 6stra badrummet renoverades sa sent som
2025 i stilren inredning med duschhdrna, toalett, handfat med bred kommod och spegel. Det andra
och storre badrummet har forutom duschutrymme, toalett, dubbel-handfat med kommod och
spegelskap, dven bastu och jacuzzi installerat. Darutdver finns ett separat kladvardsrum och
teknikutrymme samt grov-ingang och flera férrad som bidrar till god forvaring och funktion.

Fastigheten har uppdaterats I6pande dar bland annat bergviarmepumpen byttes 2024 och det 6vre
bjalklaget tillaggsisolerades 2023, vilket bidrar till god energieffektivitet. Huset har energiklass B
och darmed ett energisnalt driftlage. Fasaden malades 2016 och invandiga ytskikt har férnyats
kontinuerligt.

Tomten om 1246 m” &r rymlig och lattskott med plats for bade lek, odling och utevistelse. Den rejila
terrassen blir en naturlig samlingsplats under drets varmare manader.

P& fastigheten finns dven en fristdende uppviarmd garagebyggnad om cirka 50 m’ med garage, férrad
samt biltak. P& uppfarten tillsammans med garaget far man plats med hela 4 bilar. Garaget vidrms
aven det med golvvarme fran bergvarmen och ger bra anvdndbarhet aret runt, bade for bil och ovriga
behov. Elbils-laddare finns installerat och monterat pa byggnaden.

Laget i Kalmarnas ar lugnt och familjevanligt, med narhet till natur, promenadstrak, skola,
barnomsorg och service. Har bor du néara vackra promenadstigar och badstrand, samtidigt som det
ar smidigt att ta sig till centrala delar av Jomala och Mariehamn. Omradet erbjuder goda
kommunikationer med utmarkta bussférbindelser och en cykelvag som leder hela vagen in till
Mariehamn.

Sammanfattningsvis erbjuds har ett val underhallet och fungerande bostad med praktisk
planlésning, god energieffektivitet och ett tryggt lage.

Hor av dig till ansvarig maklare for visningstillfalle!



Visningsforfragningar

Thomas Nordstrom

Fastighetsmaklare AFM
Telefon: +358 457 345 3651 E-post: thomas.n@lyyski.ax

Beskrivning
Utgangspris: 337000 €
Adress: Osterkullagatan 6
Kommun: Jomala
Boyta: 192 m?
Tomtstorlek: 1246 m®
Antal rum: 5 R+K
Byggar: 2004
Bastu: Ja.
Teknik: Maskinell franluftsventilation i vatutrymmen. Fiber. Elbils-laddare.

.. o Bergvarme till vattenburen golvvarme i bade bostadshus och garage. Dartill
Uppvarmning:

Tulikivi-spis.
Energideklaration: B
Vatten & avlopp: Kommunalt V/A

Fastighetsbeteckning: 170-436-1-56
Tilltrade: Enligt 6verenskommelse
Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad
Kostnader kdpslut: for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 143 €.

Planesituation: General- & detaljplan
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