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TILL SALU | KAVIKSVAGEN 54, LEMLAND

Strandfastighet

Strandfastighet med omfattande markomraden och privat karaktér i Granboda, Lemland

| B

Allmant

Valkommen till Kaviksvagen i Granboda, Lemland - en stérre sammanhéngande fritidshelhet med
betydande markarealer och tydlig karaktar i ett lugnt och skyddat omrade.

Har erbjuds tva intilliggande strandfastigheter (mot tillandning) om totalt cirka 2,4 hektar vilka
tillsammans bildar en ovanligt tilltalande helhet med vattenkontakt, 6ppna markomraden,
skogspartier och goda mojligheter for fortsatt utveckling och framtida nyttjande. Fastigheterna ar
beldagna i ostligt till nordostligt Iage med utblick dver vatten och omgivande miljo.

Det hér ar inte ett traditionellt fritidsobjekt dar byggnaderna ensamma star i centrum. Vardet ligger
till stor del i helheten - i markomradena, den privata karaktaren, vattenkontakten och méjligheten
att over tid utveckla och forma platsen efter egna behov och ambitioner.

P& huvudfastigheten finns en fritidsbyggnad i trdkonstruktion omfattande cirka 60 m’ férdelat pa



storstuga, kok, tre sovrum, hall och wc samt en téckt veranda om cirka 12 m®. Storstugan utgor
byggnadens naturliga samlingspunkt med 6ppen spis i tegel, stora fonsterpartier och direkt
anslutning till uteplats och omgivande natur. Planldsningen ar funktionell och byggnaden erbjuder
ett fullt anvandbart fritidsboende i sin nuvarande form samtidigt som nasta dgare ges maojlighet att
modernisera, vidareutveckla eller skapa ett mer samtida fritidsboende utifran egna dnskemal.

Vidare finns en fristdende garagebyggnad uppford pa betongplatta med och i trastomme. Byggnaden
ar val tilltagen och omfattar dubbelgarage, verkstadsdel samt goda férvaringsméjligheter for fordon,
batrelaterad utrustning och 6vriga fritidsdndamal. Garagebyggnaden tillfor fastigheten tydliga
praktiska kvaliteter och forstarker helhetens anvandbarhet Gver aret.

Fastigheten &r ansluten till el via Alands Elandelslag samt kommunalt vatten.

Det angransande markomradet (fastighet 417-405-3-65) omfattar cirka 1,59 hektar och bestar av en
kombination av 6ppna markytor, skogsmark och évriga markslag. Omradet fungerar som en naturlig
forlangning av fritidsfastigheten och skapar bade rymd, integritet och framtida mojligheter for
kommande agare. Helheten lampar sig val fér den som vardesatter stérre markinnehav, avskildhet
och ett friare nyttjande av sin omgivning. Soder om stugan finns dkermark som skapar utrymme for
odling, hobbyverksamhet eller annan anvandning enligt egna 6nskemal och behov.

Fastigheterna gransar mot tillandning och vidare mot vattenomrade, vilket bidrar till omradets
speciella karaktar och forstarker kanslan av narhet till havet och naturen.

Helheten har dven andelar i samfallt vattenomrade. Inga gravationer eller belastningar hanfor sig till
de bebyggda delarna.

Laget i Granboda erbjuder en kombination som blir allt svarare att hitta - storre sammanhéngande
markomraden, vattenkontakt och privat karaktar inom rimligt avstand fran Mariehamn.
Omgivningarna praglas av lag exploateringsgrad, fin miljo och ett landskap dar natur, vatten och
Oppna ytor fortfarande far dominera. | 6vrigt gott om utrymme for barnen att leka, barnvanlig och
badvanlig sandbotten och med bat tar du dig enkelt till Lemstréoms kanal och vidare anda in till
Mariehamn.

Det har ar en fastighet for den som s6ker mer an ett traditionellt fritidshus. Har finns mojlighet att
forvarva en storre helhet med substans, utvecklingspotential och langsiktigt varde i en av Lemlands
mest genuina miljoer. Lokaltrafikens busshallplats ligger vid infarten till fastigheten, vilket dven
mojliggor smidiga resor utan bil.

Kontakta ansvarig méklare for ytterligare information och visning.



Visningsforfragningar

Tomas Lyyski

VD, Fastighetsmaklare AFM, Offentligt kdpvittne
Telefon: +358 40 048 4935 E-post: tomas@lyyski.ax

Beskrivning
Utgangspris: 85 000 €
Adress: Kaviksvagen 54
Kommun: Lemland
Boyta: ca 56 m’
Tomtstorlek: 2.405 ha
Antal rum: 4 R+K
Teknik: Anslutning fran Alands Elandelslag
Vatten & avlopp: Kommunalt V/A

Fastighetsbeteckning: 417-405-3-37 och 417-405-3-65
Samfallda omraden: Samfallt vattenomrade 417-405-876-5 Fredningsomrade
Tilltrade: Enligt 6verenskommelse
Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad

Kostnader kopslut: for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 143 €.
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