LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | GARDHAGSVAGEN 23, HAMMARLAND

Strandfastighet

Boende vid havet med trivsam helhet

Allmant

Valkommen till Gardhagsvagen 23 i Torp, Hammarland - en trivsam strandfastighet i naturskdon miljo

med vacker havsutsikt, pir med bryggkonstruktion och ett rofyllt Iage ndra vattnet. Har erbjuds ett
bekvamt boende i harmonisk omgivning dar havet ar standigt narvarande och dar lugnet, ndrheten
till vattnet och den naturskdna miljon skapar en hog livskvalitet aret runt.

Fastigheten omfattar ett bostadshus uppfért ar 2006 pa gjuten platta i trakonstruktion, trafasad
samt tak belagt med betongpannor. Bostadshuset har en vaningsyta om cirka 117 m” och erbjuder en
védlplanerad och tilltalande planlésning. Kok och vardagsrum samspelar i en halvéppen 16sning som
skapar en trivsam social yta, samtidigt som rummen behaller sin egen karaktar. Ljusa ytor, goda
fonsterpartier och kontakt med utemiljon bidrar till en inbjudande boendemiljo.

Bostaden inrymmer vidare tva sovrum, varav ett med kladkammare, samt badrum med dusch,



toalett, kladvard och bastu. Dartill finns separat WC, grovingang och teknikutrymme, vilket ger ett
praktiskt och funktionellt boende. Fran bostaden nas tva inglasade uterum som forlanger sdsongen
och erbjuder fina platser for avkoppling med narhet till tradgard och havsmiljo.

Uppvarmningen sker genom direktverkande el, luft-luftvarmepump samt Tulikivi-spis, vilket bidrar
till bade behaglig varme och en trivsam atmosfar. Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och
fiber. Avloppslosningen &r ett enskilt avlopp bestdende av svartvatten via vakuumsystem till sluten
tank samt gravatten till brunn och infiltrering.

Den inhdgnade tomten ar mycket valskott och vistelsevanlig med grasytor, planteringar samt
stenlagd infart som ger ett prydligt och vdlkomnande férsta intryck. Strandmiljon med pir och
bryggkonstruktion skapar goda majligheter till batliv, bad och rekreation.

Pa fastigheten finns aven flera praktiska komplementbyggnader i form av garagebyggnad om ca 45
kvm inklusive férrad, ytterligare vedbod, lekstuga samt vaxthus, vilket forstarker fastighetens
anvandbarhet och trivsamma helhetsintryck.

Sammantaget ar detta en inbjudande strandfastighet med ett bekvamt bostadshus, vackra
utemiljoer och havet pa nara avstand - en plats for den som soker livskvalitet, lugn och narhet till
Alands vackra natur.



Visningsforfragningar

Thomas Nordstrom

Fastighetsmaklare AFM
Telefon: +358 457 345 3651 E-post: thomas.n@lyyski.ax

Beskrivning
Utgangspris: 320 000 €
Adress: Gardhagsvagen 23
Kommun: Hammarland
Vaningsyta: 117 m®
Tomtstorlek: 3855 m”
Antal rum: 3 R+K
Byggar: 2006
Bastu: Ja.
Strandobjekt: Ja.
Teknik: Fiber indraget
Uppvarmning: Elradiatorer. Luft- luftvarmepump. Tulikivi-spis.
Energideklaration: F

Kommunalt vatten, gravatten till egen brunn/infiltrering och vakuumsystem
med tank for avlopp (svartvatten).

Vatten & avlopp:
Fastighetsbeteckning: 76-422-7-81
Tilltrade: Enligt 6verenskommelse
Ovrigt: Tillandning inldst.
Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad

Kostnader kdpslut: for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 143 €.
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