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L FASTIGHETER

TILL SALU | JUSELIUSVAGEN 20, MARIEHAMN

Bostadshus

Stilrent enplansboende i basta lage - fyra sovrum, stor altan och garage i Storgardan

Allmant

Valkommen till Juseliusvagen 20 i attraktiva Storgardan i Mariehamn - ett stilrent bostadshus om ca
150 m’, uppfért 2011 som en gedigen och kvalitativ villa fran Fiskarhedenvillan. Huset &r uppfért pa
gjuten platta med bradfodrad ytterfasad och betongpannetak, och har genom aren omsorgsfullt
underhallits och val omhandertagits av nuvarande dgare. Har erbjuds ett bekvamt och Iattillgangligt
boende dar hela bostaden ar samlad i ett plan - en efterfragad I6sning som passar saval
barnfamiljen som dig som soker ett smidigt och funktionellt hem over tid.

Bostaden praglas av en genomtéankt planlésning med generdsa séllskapsytor och ett fint ljusfléde.
Husets hjarta utgdrs av det 6ppna koket och vardagsrummet, dar det finns gott om plats for bade
familj och umginge. Harifran nas den generdsa trialtanen om ca 80 m” som breder ut sig i ett soligt
vasterlage mot angransande parkomrade - ett av tomtens absoluta mervarden och en privat, rofylld
miljé som bjuder in till bade avkoppling och sociala tillstéllningar. Braskaminen bidrar med bade



varme och stdmning under arets kallare manader.

Huset inrymmer fyra sovrum, vilket ger stor flexibilitet for familj, gdster eller hemmakontor. Dartill
finns tva badrum, varav ett stérre och smakfullt inrett med bade badkar, dusch och bastu - en detalj
som tydligt hojer vardagskomforten. Planlosningen kompletteras av en separat tvattstuga med plats
for bade teknik och forvaring samt egen utgang till garden, vilket bidrar till ett praktiskt och
vélfungerande hem.

Uppvarmning sker via fjarrvarme med vattenburen golvvarme, vilket ger ett jamnt och behagligt
inomhusklimat. Fastigheten &r ansluten till fiber och erbjuder i 6vrigt en genomgéende god och
modern standard.

Tomten, som innehas med legoratt, omfattar ca 780 m’ och f&r anses vara en av omradets béttre
med sitt fria lage mot parkomrade i vaster. Den ar omsorgsfullt planerad med fokus pa bade
funktion och trivsel och erbjuder fina ytor for bade lek och umgéange. Har finns dven en lekstuga som
blir ett uppskattat inslag for de yngre, samt ett fristdende garage om ca 30 m’ utrustat med luft-
luftvarmepump - vilket ger goda mojligheter till saval forvaring som hobbyverksamhet eller
uppvarmd bilplats aret om.

Laget i Storgédrdan ar svarslaget med narhet till sdval natur som service. Har bor du med promenad-
och cykelvagar runt knuten, ndra daghem, skola och motionsmoéjligheter, samtidigt som Mariehamns
centrum nas smidigt pa kort avstand. Omradet ar lugnt, gront och mycket uppskattat - en idealisk
miljo for ett tryggt och trivsamt boende.

Sammanfattningsvis erbjuds har ett valhallet, 1attskétt och mycket bekvdmt hem i ett plan, med
generosa uteytor och ett av omradets mest attraktiva Idgen - ett boende att trivas i under lang tid
framover.

Kolla dven in visningsfilmen pé var Instagram HAR!


https://www.instagram.com/p/DY6Yg4jsxGe/?hl=en

Visningsforfragningar

Thomas Nordstrom

Fastighetsmaklare AFM
Telefon: +358 457 345 3651 E-post: thomas.n@lyyski.ax

Beskrivning
Utgangspris: 397 000 €
Adress: Juseliusvdagen 20
Kommun: Mariehamn
Vaningsyta: 150 m®
Tomtstorlek: 780 m?
Antal rum: 6 R+K
Byggar: 2011
Bastu: Ja
Teknik: Fiber, mekanisk till- och franluft
Uppvarmning: Fjarrvarme till vattenburen golvvarme.
Energideklaration: C
Vatten & avlopp: Kommunalt V/A

Fastighetsbeteckning: Legotomt 478-22-5-3-L1
Tilltrade: Enligt 6verenskommelse

Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad

Kostnader kopslut: for kopebrev 317 € (inkl. moms).

Inlésen: 40 736 € enligt ar 2026

Arrende: 1 856,30 enligt ar 2025, indexjusteras i juni 2026
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