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TILL SALU | GALEASGRAND 3, HAMMARLAND

Bostadshus

Modernt bostadshus med fantastiskt vasterlage och sjoutsikt!

Skepparbacken, Morby — modernt och valplanerat
boende i omradets basta kustlage

| omtyckta Skepparbacken i Morby, Hammarland, erbjuds detta valhallna bostadshus uppfort av
Komforthus ar 2015. Fastigheten ar belagen i ett detaljplanerat och trivsamt omradde med narhet till

havet och ett fritt vasterldge som ger vacker utblick och generdsa kvallssolar. Omradet praglas av en
genomtankt struktur med gemensamma parkomraden som skapar rymd och en luftig helhetskansla
mellan bebyggelsen.

Bostadshuset omfattar 134,4 m” och erbjuder en vl avvagd planldsning dar funktion och trivsel
samspelar. Har finns kdk och vardagsrum i dppen disposition, tre sovrum, badrum, grovkok samt
entréhall. Langs husets vastra och sddra sida I6per en generos terrass som forstarker kopplingen



mellan inne- och utemiljo.

Entrén 6ppnar upp till en ljus och valkomnande hall med klinkergolv och goda férvaringsmajligheter.
Vidare in i bostaden méts man av de sociala ytorna dar kok och vardagsrum bildar en naturlig
samlingspunkt. Kdket ar genomtankt utformat med kdkso, goda arbetsytor och full maskinell
utrustning, inklusive induktionshall, ugn och mikrovagsugn i arbetshojd, diskmaskin samt hel kyl
och frys. Materialvalen ar tidlésa och funktionella, med kaklat stankskydd som ger ett stilrent
uttryck.

Matplatsen ar placerad i direkt anslutning till ett storre fonsterparti med utblick mot vattnet, vilket
skapar en ljus och triveam miljo. Harifran nas aven terrassen i vasterlage, en naturlig forlangning av
bostadens sallskapsytor.

Vardagsrummet ar rymligt och ljust med stora fonster mot vaster. Den gedigna Tulikivi-
taljstensspisen utgor en central punkt i rummet och bidrar bade till atmosfar och funktion.

Bostaden inrymmer tre sovrum. Master bedroom om cirka 16 m’ erbjuder god férvaring i
garderobsvagg, plats for dubbelsang samt direkt utgang till terrassen. De tva Ovriga sovrummen ar
vélplanerade och placerade med fonster mot Gster.

| anslutning till entrén finns badrum, grovkok samt separat gast-wc. Badrummet totalrenoverades
2021 och ar rymligt och helkaklat med dubbla handfat i kommod, spegelskap, dusch bakom frostade
glaspartier, wc samt handdukstork. Rummet nds bade fran hallen och fran master bedroom, vilket
skapar en praktisk och genomtankt funktion.

Grovkoket ar val dimensionerat med klinkergolv, tvattmaskin och torktumlare i torn, arbetsyta samt
egen grovingang. Har finns dven varmvattenberedare installerad.

Fastigheten har under senare tid kompletterats med ytterligare en luftvarmepump samt en Tulikivi-
téljstensspis med bakugn (2024), vilket gor att fastigheten uppnatt en patagligt forbattrad
driftsekonomi med reducerad energiférbrukning.

Komplementbyggnader och tomt

P& fastigheten finns ett fristdende isolerat garage om cirka 20 m” med tillhdrande férrad och
vedskjul. Garaget ar utrustat med fjarrstyrd port samt indraget vatten och el. Det finns méjlighet att
fa elbils-laddare installerad efter 6verenskommelse med séljare. Det finns dven en
robotgrasklippare som kan inga vid ratt pris.

Tomten ar omsorgsfullt anlagd med stenlagd entré, grusad uppfart, grasmatta och inslag av trad,
buskar och planteringar. Marken sluttar svagt ner mot det gemensamma strandomradet i vaster,
vilket forstarker laget och utsikten.

Vid strandlinjen finns ett gemensamt parkomrade med badbrygga och badstrand att nyttja. Till
fastigheten hér aven eget forradsutrymme i en av sjébodarna.

Fastigheten med tillhdrande bostadshus och del i parkomrade kan férvarvas dven av kopare utan
alandsk hembygdsratt.

Sammanfattning

Ett modernt och valskott hem i ett attraktivt kustnara lage, dar planlésning, standard och omgivning



samverkar till ett boende med tydliga kvaliteter. Har erbjuds en helhet som ar svér att aterskapa -
ett genomtankt hus i ett etablerat omrade med narhet till hav, natur och gemensamma ytor.

Hor dig till ansvarig maklare for ditt visningstillfalle!



Visningsforfragningar

Tomas Lyyski

VD, Fastighetsmaklare AFM, Offentligt kdpvittne
Telefon: +358 40 048 4935 E-post: tomas@lyyski.ax

Beskrivning
Utgangspris: 348 000 €
Adress: Galeasgrand 3
Kommun: Hammarland
Vaningsyta: 134.4 m*
Tomtstorlek: 1458 m?
Antal rum: 4 R+K
Byggar: 2015
Teknik: Maskinell franluft. Fiber.
Uppvarmning: Tva luftvarmepumpar, el-golvvdrme samt vedeldad Tulikivi-spis.
Energideklaration: F. (4r 2023)
Vatten & avlopp: Kommunalt V/A

Fastighetsbeteckning: 76-415-3-37

Ovrist: Elforbrukning tydligt sdnkt sedan installation av extra luftvdrmepump samt
gt Tulikivi-spis under 2024.
Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad
Kostnader kdpslut: for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 143 €.
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