LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | LILLFADERVIKSVAGEN 39, SUND

Bostadshus

Egnahemshus med historisk charm och modern komfort

Bostadshus

Valkommen till Lillfaderviksvagen 39 - ett charmigt egnahemshus dar sekelskifteskaraktar moter
dagens bekvamligheter. Huset, som uppfordes ar 19083, ar byggt i 1%2-plan pa en stabil stenfot av
granit och har dessutom en delvis kéallare. Konstruktionen ar i stock och trd, med ett tak av falsad
plat och fasader kladda i trapanel.

Bostaden erbjuder en vaningsyta om cirka 136 m>. P& entréplanet mdts du av en farstukvist som
leder vidare till hallen. Har finns ett nyrenoverat gast-wc (2024), kdk, matsal, vardagsrum samt ett
rum som passar utmarkt som kontor eller sovrum. Ovre plan rymmer ett rymligt master bedroom
med tillhérande alkov, ytterligare ett sovrum samt ett badrum utrustat med dusch, wc, handfat och
plats for tvattmaskin.



Huset ar varsamt bevarat och I6pande renoverat, vilket skapar en harmonisk kombination av aldre
charm och moderna I6sningar. Planlosningen ar val genomtankt med generdsa séllskapsytor.
Interidren praglas av tidstypiska detaljer fran tidigt 1900-tal, sdsom trabagsfénster och fyra
kakelugnar som bidrar till en varm och inbjudande kansla (alla ej i bruk).

Under de senaste aren har flera storre forbattringar genomforts. Ar 2024 renoverades en toalett, och
2019 uppdaterades badrummet p& 6vervaningen. Ar 2022 forsags huset med ny fasad samt ett helt
nytt draneringssystem, vilket ytterligare starker husets grund och langsiktiga hallbarhet.

Tomten

Tomten &r 2 150 kvm stor och planerad med grusad uppfart, grasmatta och buskar. Pa tomten finns
en byggnad som kan forslagsvis anvandas som gaststuga/ hobbyrum och dartill finns ett lider med
vedforvaring.

Belaget pa en sluttning erbjuder fastigheten bade en storslagen utsikt och en naturligt dranerande
miljo som ar perfekt fér den tradgardsintresserade.

Sammanfattningsvis ar det har ett mycket trevligt bostadshus for dig som vill bo bekvdmt pa landet.
Valkommen att kontakta ansvarig maklare for att boka in en visning!



Visningsforfragningar

Beskrivning

Utgéngspris:
Adress:
Kommun:
Vaningsyta:
Tomtstorlek:
Antal rum:
Byggar:
Uppvarmning:

Vatten & avlopp:

Fastighetsbeteckning:

Tilltrade:

Utemiljo:

Kostnader kopslut:

Renoveringar:

Pontus Eriksson

Fastighetsmaklare Rfm, Offentligt kopvittne
Telefon: +358 457 344 8333 E-post: pontus@lyyski.ax

1565 000 €

Lillfaderviksvagen 39

Sund

136 m?

2150 m?

6 R+K

1903

Direkt el, luftvdrmepump, vedeldad koksspis och kakelugnar

Kommunalt vatten och avlopp till tre kammarbrunn med infiltrering
771-427-1-33

Enligt 6verenskommelse

Tomten ar 2 150 kvm stor och planerad med grusad uppfart, grasmatta och
buskar. Pa tomten finns en byggnad som kan forslagsvis anvandas som
gaststuga/ hobbyrum och dartill finns ett lider med vedforvaring. Beldget
pa en sluttning erbjuder fastigheten bade en storslagen utsikt och en
naturligt dranerande miljo som ar perfekt for den tradgardsintresserade.
Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3% av kdpeskillingen samt kostnad
for kopebrev 317€ (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid fastighetskop
128€.

Ovre badrum - 2019, Tak - 2019, Fasad - 2022, Dranering - 2022, Gast Wc -
2024
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