LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | SKOLSTIGEN 7, MARIEHAMN

Bostadshus

Stilren familjevilla i Osternds med havsnara lage

-

Allmant

| ett av Mariehamns mest eftertraktade bostadsomraden, Osternis, erbjuds detta valhalina och
genomtankta bostadshus pa egen, insynsskyddad tomt. Har bor du i ett lugnt och etablerat kvarter
med narhet till havet, strandpromenader och naturskona omgivningar - samtidigt som centrum néas
smidigt till fots eller med cykel.

Osternas &r ett omréde som uppskattas fér sin kombination av nérhet till vatten, grénomraden och
stadens utbud. | direkt anslutning finns daghem, skolor, motionsstrak och badplatser, vilket gér
laget lika attraktivt for barnfamiljen som for den som séker ett bekvamt och naturnara boende med
stadens puls inom rackhall.

Bostadshuset ar uppfért 2010-2011 av valrenommerade Komforthus och erbjuder en genomtéankt



planldésning i 1,5 plan med tydlig uppdelning mellan sociala ytor och privata rum. Den totala
vaningsytan uppgar till cirka 155 m? varav cirka 133 m’ utgér bostadsyta.

Entréplanet praglas av 6ppna och inbjudande sallskapsytor dar kok, matplats och vardagsrum
samspelar i en naturlig helhet. Koket ar funktionellt och stilrent med goda arbetsytor och
uppdaterade vitvaror. Matplatsen ar placerad i ett ljust bursprak med utgang till altan, vilket skapar
en fin koppling mellan inne och ute.

Vardagsrummet rymmer gott om plats for umgange och har en centralt placerad, gedigen
taljstensspis fran finska Tulikivi med hoég design- och trivselfaktor. Fran vardagsrummet finns dven
viss sjoutsikt - en detalj som ytterligare forstarker laget.

P& entréplanet finns dven ett sovrum som med fordel kan anvdndas sdsom hemmakontor, en
gasttoalett samt en val tilltagen kladvardsdel med groventré, god forvaring och direkt anslutning till
duschrum och bastu.

Ovre plan utgér den mer privata delen av huset och rymmer tva rejila sovrum, badrum samt ett
allrum som med férdel kan anvdndas som tv-rum, arbetsplats eller extra sallskapsyta. Sovrummen
erbjuder bra férvaring, inklusive kladkammare under snedtak.

Interiért haller bostaden en genomgaende god standard med bjérkparkettgolv i samtliga bostadsrum
och helkaklade vatutrymmen. Ytskikten har [6pande uppdaterats, vilket ger ett vdl omhéndertaget
helhetsintryck.

Utemiljé och komplementbyggnader

Tomten om 593 m’ &r lummig och vilskdtt med grasmatta, planteringar och hickar som skapar en
privat och trivsam utemiljo. | séder gransar tomten mot ett mindre parkomrade, vilket ytterligare
forstarker kdnslan av rymd och avskildhet.

Den soliga altanen i sdder- och vasterlage erbjuder goda mojligheter till umgénge under arets
varmare manader och binds samman med entrén via stenlagda ytor.

Till fastigheten hor ett isolerat varmgarage om cirka 35 m? uppfért i enhetligt utférande med
bostadshuset. Garaget erbjuder inte bara plats for bil utan dven goda mojligheter for
hobbyverksamhet, hemmagym eller annan anvandning efter behov. Byggnaden har bra takhdjd, el
och kraftstrom installerat samt férberedelse for vatten.

Teknik och drift

Fastigheten varms upp via vattenburen golvvarme kopplad till bergvarmepump, vilket ger en stabil
och energieffektiv drift. Systemet har I6pande underhallits och kompletteras av den centralt
placerade téljstensspisen. Fastigheten ar ansluten till stadens vatten- och avloppsnat samt till
Alcoms fibernat.

Sammanfattning

Detta ar ett valplanerat och valhallet hem i ett av Mariehamns mest attraktiva omraden.
Kombinationen av lage, funktionell planlésning och genomgaende god standard skapar ett boende
som &r bade trivsamt och langsiktigt hallbart.

Har bor du med nérhet till havet, naturen och stadens utbud - i ett hem som erbjuder bade komfort



och kvalitet.

Kontakta ansvarig méklare for visning!



Visningsforfragningar

Tomas Lyyski

VD, Fastighetsmaklare AFM, Offentligt kdpvittne
Telefon: +358 40 048 4935 E-post: tomas@lyyski.ax

Beskrivning
Utgangspris: 368 000 €
Adress: Skolstigen 7
Kommun: Mariehamn
Boyta: 133 m?
Tomtstorlek: 593 m’
Byggar: 2010-20M
Teknik: Fiber. Mekanisk franluft, tilluft genom yttervaggsventiler
Uppvarmning: Bergvarme
Energideklaration: D
Vatten & avlopp: Stadens V/A

Fastighetsbeteckning: 478-17-23-5
Tilltrade: Enligt 6verenskommelse
Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad

Kostnader kopslut: for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 143 €.
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