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TILL SALU | VIKINGAGRAND 7, MARIEHAMN

Verksamhetsfastighet

Omfattande verksamhetsfastighet pa dgotomt med representativa showroomytor,
verkstad och lager

Allmant

Vilkommen till Vikingagrand 7 i Norrbole, Mariehamn - en av Alands mest omfattande och
strategiskt placerade foretagsfastigheter med stor utvecklingspotential, generdsa ytor och ett
etablerat affarslage i direkt anslutning till Mariehamns centrala féretagsomraden. Dartill finns det
gott om parkeringsutrymmen kring fastigheten.

Har erbjuds en séllsynt mojlighet att forvarva en dgd och utbyggd verksamhetsfastighet om hela 8
420 m® med en total nuvarande yta om ca 1995 m’ innehallande representativa showroomytor,



forsaljningsytor, kontor, verkstad, lager, personalutrymmen samt bostadsdel. Fastigheten har under
lang tid utgjort bas for etablerad verksamhet inom fordonsbranschen och erbjuder idag en flexibel
och vél dimensionerad helhet med mycket goda mdjligheter for fortsatt kommersiell anvdndning,
vidareutveckling eller framtida expansion.

Det som sarskilt skiljer detta objekt fran manga andra verksamhetsfastigheter i omradet ar att
fastigheten omfattar egen agotomt vilket ar en betydande och langsiktigt vardefull tillgang i ett
omrade dar arrendelésningar annars ar vanligt forekommande. For den langsiktiga investeraren eller
verksamhetsutdvaren innebar detta bade stabilitet och kontroll 6ver framtida
utvecklingsmdjligheter. Helheten ar genomgéaende val anpassad for verksamhet med behov av
kombinerade forsaljnings-, service-, lager- och administrationsytor.

Fastighetens planlosning erbjuder stor flexibilitet och Iampar sig val for saval fortsatt verksamhet
inom fordons- och maskinbranschen som fér handel, logistik, lagerhallning, entreprenad, latt
industri eller annan kombinerad foretagsverksamhet. Lokalerna kan &ven anpassas for flera
hyresgéaster eller olika verksamhetsgrenar beroende pa framtida behov. Gallande stadsplan med
bestdmmelser finns bifogat sdsom bilaga.

Forsaljnings- och showroomdelen praglas av 6ppna ytor, generds takhojd och stora glaspartier som
ger ett representativt intryck och ett fint naturligt ljusinslapp. Har finns goda majligheter for butik,
kundmottagning, utstallning eller annan publik verksamhet. | anslutning till detta finns kontorsdelar
med inglasade arbetsrum, motesutrymmen och gemensamma arbetsytor samt personalutrymmen
med dusch- och tvattmojligheter. De fyra forsaljningskontoren i den sa kallade Nissanhallen ar
utrustade med air-condition.

Verkstads- och lagerdelen omfattar ca 800 m” med rejéla portar och ytor anpassade for
fordonshantering, service och logistik. | den sa kallade VW-hallen finns vatskeburen golvvarme
installerad. Delar av fastigheten har dven forsetts med varmekablar i takrdnnor for kad
driftsdkerhet under vintertid. Hosten 2023 genomgick verkstadsdelens cirka 580 m” stora takytor en
omfattande totalrenovering med nytt svetsat filt tak, ny isolering, nya hangrannor samt ny
ventilation. Det &r en betydande investering som redan ar genomférd och som ger nasta dgare ett
uppdaterat och driftsdkert klimatskal utan kommande underhéllsbehov pa taket inom 6verskadlig
tid.

Fastigheten omfattar dven bostadsutrymmen om ca 90 m?, vilket skapar ytterligare flexibilitet for
exempelvis forvaltare, personal, évernattning eller kompletterande verksamhetsdndamal. Tekniskt
ar fastigheten ansluten till kommunalt vatten och avlopp samt elnét via Mariehamns Energi.
Uppvarmning sker via fjarrvarme och fastigheten erbjuder darmed en stabil och valfungerande
teknisk grund for fortsatt drift.

En av fastighetens mest intressanta framtidsaspekter ar den betydande kvarvarande
byggnadsratten. Enligt gdllande detaljplan uppgar e-talet till 0,5 vilket innebar en total mojlig
byggnadsvolym om ca 4 210 m”. Med dagens byggnadsbestand finns séledes ytterligare
utvecklingspotential fér den aktor som onskar expandera, komplettera eller langsiktigt utveckla
fastigheten vidare. Forberedande ledningsdragningar for el och avlopp har redan utforts langs
tomtgransen soderut. Delar av byggnaden har dessutom utformats for att mojliggora framtida
tillbyggnad pa ett rationellt och kostnadseffektivt satt.



Laget i Norrbole ger snabb och smidig access till Mariehamns centrala delar, huvudvagnat och
hamnforbindelser samtidigt som omradet sedan lange ar etablerat som ett attraktivt foretagsomrade
med god tillgdnglighet for bade kunder, transporter och personal.

Det har ar inte enbart en verksamhetsfastighet - det dr en mojlighet att forvarva en omfattande
kommersiell helhet med substans, flexibilitet och langsiktigt varde i ett av Mariehamns mest
strategiska foretagslagen.

Forséljningen sker genom ett riktat anbudsforfarande dar skriftliga anbud Iamnas.

Saljaren forbehaller sig fri provningsratt och ager saledes ratt att fritt anta eller forkasta inkomna
anbud samt, om sa bedéms lampligt, genomféra fortsatt budgivning eller forhandling med en eller

flera anbudsgivare.

Skriftliga anbud riktas i forsta hand till ansvarig fastighetsméaklare Tomas Lyyski via e-post till
tomas@lyyski.ax eller genom forseglat kuvert som lamnas till Lyyski Fastigheters kontor pa
Képmansgatan 11 i Mariehamn.

Kontakta ansvarig méaklare for ytterligare information, visning eller diskussion kring férvarvet.


mailto:tomas@lyyski.ax

Visningsforfragningar

Tomas Lyyski

VD, Fastighetsmaklare AFM, Offentligt kopvittne
Telefon: +358 40 048 4935 E-post: tomas@lyyski.ax

Beskrivning
Pris: Anbud
Adress: Vikingagrand 7
Kommun: Mariehamn
Vaningsyta: 1995 m’
Tomtstorlek: 8420 m?
Byggar: 1977-1978
Uppvarmning: Fjarrvarme
Vatten & avlopp: Kommunalt V/A

Fastighetsbeteckning: 478-21-12-11
Tilltrade: Enligt verenskommelse
Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av kdpeskillingen samt kostnad

Kostnader kopslut: for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 143 €.
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