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TILL SALU | MARIAVAGEN 4, HAMMARLAND

Bostadshus

Enplanshus med garage, bastu och inglasat uterum
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Allmant

Valkommen till Mariavagen 4 i Prastgarden, Hammarland - ett modernt och valskott bostadshus
med genomténkta losningar, laga driftskostnader och trivsam utemiljo i ett lugnt och familjevanligt
omrade. Har erbjuds ett bekvamt boende med narhet till service, skola och vardagens
bekvamligheter, samtidigt som Mariehamn nas inom bekvamt avstand.

Bostadshuset ar uppfért i ett plan ovan krypgrund med traregelstomme, tréafasad och tak belagt med
betongpannor. Under dren 2016-2017 genomgick huset mycket omfattande renoveringar dar stora
delar av bostaden fornyades, vilket idag ger ett modernt, enhetligt och val omhandertaget
helhetsintryck. Vaningsytan uppgar till cirka 197 m” inklusive garage.



Planlosningen ar dppen och inbjudande med generdst ljusinslapp genom stora fénsterpartier mot
bade norr och séder. Entrén valkomnar med klinkergolv och praktisk avhangning i kapprum bakom
skjutdorr. Centralt placerat i bostaden ligger koket med matplats i bursprak, vilket skapar en
naturlig samlingspunkt i hemmet. Kéket ar utrustat med inredning fran Epoq samt vitvaror fran
Electrolux och erbjuder goda arbetsytor, bra forvaring och en trivsam helhet. Intill kdket finns dven
ett praktiskt skafferi.

Vardagsrummet ligger i dppen anslutning till koket och erbjuder luftiga sallskapsytor med stora
fonster, fint ljusinslapp och utgang till altan samt inglasat uterum. Har finns dven en gedigen och
varmelagrande téljstensspis som bidrar till bade komfort och atmosfar. Bardisken mellan kok och
vardagsrum forstarker den sociala kdnslan och erbjuder ytterligare sittplatser.

Bostaden omfattar tva rymliga sovrum, varav det ena har egen kladkammare. Vidare finns gasttoalett
samt ett storre badrum med bastu och tvattstuga i en praktisk och vélplanerad helhet. Badrummet
ar helkaklat och utrustat med golvvarme, duschhérna med takdusch samt stilren inredning med
vagghangd toalett och kommod. Bastun ar rymlig och férsedd med vedeldad bastuspis med boiler.
Fran badrummet utgang till altan i soderlage samt i anslutning till badavdelningen nas dven husets
groventré med goda forvaringsmojligheter och direkt anslutning till garaget.

Uppvarmningen sker genom vattenburet varmesystem via luft-vattenvdrmepump fran Thermia
installerad ar 2017, kompletterat med téljstensspis. | badrum, gasttoalett och entré finns dartill
elektrisk golvvarme. Ventilationen sker via mekanisk till- och franluft med varmeéatervinning och
huset ar aven utrustat med centraldammsugare. Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och
avlopp samt fiber.

Det isolerade garaget om cirka 34 m’ erbjuder god takhdjd och &r utrustat med luft-luftvirmepump
samt fjarrstyrd port. Garaget nas direkt fran bostaden och har utgang till altanen i séderlage. Pa
fastigheten finns aven separat ved- och tradgardsforrad.

Tomten om 930 m® &r privat och lattskdtt med omgérdande hickar, grasmatta, frukttrdd och trevliga
vistelseytor. Langs husets sddra sida finns altan och ett inglasat uterum som férlanger utesasongen,
medan @ven den norra sidan erbjuder uteplats och altan. Helheten skapar en trivsam och skyddad
boendemiljé med goda mojligheter till bade avkoppling och umgange.

Mariavéagen 4 erbjuder ett modernt och bekvamt boende med val genomférda renoveringar,
energieffektiva I6sningar och praktiska utrymmen - i ett lugnt och uppskattat omrade i
Hammarland.

Valkommen pa visning!



Visningsforfragningar

Beskrivning

Utgangspris:
Adress:
Kommun:
Vaningsyta:
Tomtstorlek:
Antal rum:
Bastu:

Teknik:

Uppvarmning:

Energideklaration:

Vatten & avlopp:

Fastighetsbeteckning:

Tilltrade:

Ovrigt:

Kostnader kdpslut:

Byggnadsar:

Planesituation:

Thomas Nordstrom

Fastighetsmaklare AFM
Telefon: +358 457 345 3651 E-post: thomas.n@lyyski.ax

247 000 €

Mariavagen 4

Hammarland

197 m?

930 m®

4 R+K

Ja vedbastu

Mekanisk ventilation med varmeatervinning. Fiber.

Luft- vattenvarmepump till radiatorer. Elektrisk golvvarme. Vedeldad
taljstensspis. Garage luft-luftvarmepump.

C

Kommunalt V/A
76-418-5-15

Enligt 6verenskommelse

Robotgrasklippare finns och ingar i forsaljningen och likasa ingar
tvattmaskin.

Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad
for kdpebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 143 €.

2001/2017 (totalrenoverat 2016-2017 efter omfattande brand)

Detaljplanerat bostadsomrade
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