LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | VARGSUNDAVAGEN 195, JOMALA

Bostadshus

Lantligt naturnéara boende med bekvamt avstand till Mariehamn

Rymlig fastighet med bostadshus, ladugard och stora
markytor!

Valkomna till Vargsundavagen 195, Norrsunda by i Jomala kommun!

Pa ett ljust och lantligt Iage, med bekvamt avstand till sdval skolor som Mariehamn, erbjuds denna
charmiga och valskétta fastighet med generdsa markomraden. Fastigheten erbjuder en rofylld miljo
med vackert vardad tradgard, inramad av stengardesgardar, stora grasytor samt rikliga
odlingsmojligheter med frukttrad, barbuskar och odlingsland.



Bostadshuset har sitt ursprung fran ca 1910 och har byggts till omkring 1982. Huset ar uppfort i
liggande stock med tillbyggnad i 16svirke och star pa torpargrund med kallare under del av huset.
Fasaden utgors av trapanel som méalades 2019 och yttertaket ar ett falsat plattak fran 2017. Den
uppvarmda bostadsytan uppgér till ca 175,5 m* enligt energideklarationen.

Entréplanet inrymmer entré, matsal alternativt kontor, vardagsrum, kok, sovrum samt badrum med
bastu. Har finns dven en praktisk grovingdng med generdsa forvaringslésningar och forrad. Fran
koket nas ett helgjutet kallarutrymme via golvlucka, lampligt exempelvis som potatiskallare.

Overvaningen bestéar av trapphall, toalett samt tre sovrum, varav ett rymligt master bedroom med
walk-in-closet. Planlosningen mojliggor flexibel anvandning och kan enkelt anpassas for fler rum
eller exempelvis ett allrum. Bostadshuset har bade veranda och altan i entréplan samt balkong i
Ovre plan.

Bostaden har I6pande renoverats och moderniserats. Bland stérre atgarder marks dranering 2018,
installation av bergvarme 2018, nytt yttertak 2017, minireningsverk 2008, fonsterbyten 2003 samt
2024, samt en omfattande renovering av nedre vaningen 2005 med nya golv, riktade vaggar, nytt kok
och ny elinstallation. Under senare ar har tva sovrum och trapphall renoverats 2024-2025 med
ekologiska materialval, utvandiga ytor malats och altaner oljats 2025 samt mellanvinden
tillaggsisolerats 2026.

Uppvarmning sker via vattenburet system fran bergvarmepump (Thermia, 2018) till radiatorer och
golvvdrme i vatrum. Som komplement finns luft-luftvarmepump samt vedspisar i kok och sovrum.

P& garden finns dven en rymlig ekonomibyggnad om ca 150 m?, f6rrad, vagnslider och vedlider, samt
elanslutning (starkstrom). Darutdver finns harbre, jordkallare och vaxthus. Tradgarden erbjuder ett
rikt utbud av frukttrad sdsom appel-, korsbars- och plommontrad samt barbuskar med vinbar, hallon
och krusbér. | angransande skog finns god tillgang till bade bar och svamp.

En stdrre mangd 10sore, verktyg och redskap ingar i forsaljningen, vilket ger goda forutsattningar for
den som vill fortsatta utveckla garden.

En intilliggande aker séder om fastigheten om 5800 m2 kan &dven séljas som ett separat objekt. Hor
med ansvarig maklare for mer information.

Sammanfattningsvis ar detta en valhallen och charmfull gardsfastighet med god standard, fina
ekonomibyggnader och ett naturnara lage - perfekt for dig som soker ett lantligt boende med
utrymme for bade odling, djurhalining eller verksamhet.

Valkommen att boka in en visning med oss!



Visningsforfragningar

Beskrivning

Utgangspris:
Adress:

Kommun:
Vaningsyta:
Tomtstorlek:
Antal rum:
Byggar:

Bastu:
Uppvarmning:
Energideklaration:

Vatten & avlopp:

Fastighetsbeteckning:

Tilltrade:

Utemiljo:

Kostnader kdpslut:

Mathias Slotte

Fastighetsmaklare AFM
Telefon: +358 40 028 0184 E-post: mathias.slotte@lyyski.ax

285 000 €

Vargsundavagen 195

Jomala

Enligt energideklaration 175,5 m®

7925 m?

6 R+K

1910 - 1982

Ja

Bergvarme till vattenburna radiatorer, luft-luftvarmepump, kamin

C

Kommunalt vatten med eget mininreningsverk.

170-421-5-15

Enligt 6verenskommelse

Den stora tradgarden erbjuder ett rikt utbud av frukttrad sdsom &ppel-,
korsbars- och plommontrad samt barbuskar med vinbar, hallon och
krusbar.

Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad

for kdpebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 143 €.
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