LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | BERGKULLAVAGEN 11, LEMLAND

Strandfastighet

Strandtomt med utsikt mot Onningbyfjarden och inloppet till Lemstréms kanal

Valkomna till Bergkullavigen 11, Knutsboda by i
Lemlands kommun!

Eget strandlage vid Lemstroms kanal, cirka 15 minuters bilresa fran centrala Mariehamn.

Det finns platser pa Aland som alla &l4dnningar kanner till. Lemstréms kanal dr en av dem. Att dga en
strandtomt med direkt utsikt mot kanalens inlopp i det har Iaget dr ndgot annat &n ett vanligt
fritidskop. Det ar ett 1age med historia, igenk@nning och ett unikt geografiskt varde som sallan nar
marknaden.



Bergkullavagen 11 ar en sadan fastighet.

Tomten om 2 000 m® sluttar vackert och naturligt ner mot vattnet i dsterldge - bergsbunden, dkta
och med den dar genuina skargardskanslan som inte gar att konstruera. Cirka 50 meter egen
strandlinje, egen brygga och lusthus vid vattnet. Harifran nar du med egen béat snabbt ut mot
Lumparn, Jarsd och den omgivande skargardens alla mojligheter.

Pa fastigheten finns en aldre fritidsstuga med vedspis, kbkspentry, sovrum och altan mot vattnet.
Intill huvudbyggnaden ligger en fristdende vedeldad bastu - sjalvklart placerad néra stranden.
Genuint och funktionellt fér den som vill vara pa vattnet fran dag ett.

Tva tydliga koparbilder
Den hér fastigheten passar tva helt olika kopare och bada har goda skal att agera.

Den forste soker ett prisvart och akta strandldge med direkt tillgang till vatten, bat och skargard.
Kopeskillingen tacker tomten och Idget medan stugan och bastun ar en bonus som fungerar redan i
sommar med lite eget engagemang.

Den andre ser framéat. Inom oplanerat omrade med strandlage, bilvag, el och sommarvatten ar
forutsattningarna redan pa plats. For den kdparen &r dagens pris i praktiken enbart priset for
marken - och pa den marken gar det att bygga precis det dromhus man alltid velat ha.

Oavsett vilket - det ar laget som &r tillgdngen har. Och I4gen vid Lemstroms kanal &r inte nagot som
dyker upp ofta.



Visningsforfragningar

Tomas Lyyski

VD, Fastighetsmaklare AFM, Offentligt kopvittne
Telefon: +358 40 048 4935 E-post: tomas@lyyski.ax

Beskrivning
Utgangspris: 139 000 €
Adress: Bergkullavagen 11
Kommun: Lemland
Tomtstorlek: 2000 m?
Byggar: 1960
Bastu: Ja
Strandobjekt: Ja
Teknik: Elanslutning
Vatten & avlopp: Sommarvatten. Utedass.

Fastighetsbeteckning: 417-409-1-9
Tilltrade: Enligt 6verenskommelse
Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad

Kostnader kopslut: for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 143 €.
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