LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | ANGOSUNDSVAGEN 184, LUMPARLAND

Strandfastighet

Bostadshus - Gaststugor - Brygga - Sandstrand - Fantastisk utsikt

Dromfastighet med klippor, sandstrand och fin natur
anpassat for aretruntboende.

Valkommen till Angésundsvigen 184 och denna vackert beldgna strandfastighet i Klemetsby i
Lumparland. En naturnara och rofylld helhet med bostadshus, garagebyggnad, rejal brygga och tva
gaststugor i ett mycket attraktivt lage vid Hullvik och Trangsundet. Fastigheten erbjuder cirka 120
meter strandlinje mot nordvast och praglas av en harmonisk utemiljé med vidstrackt utsikt dver
vattnet, dar en del vatten 0,4000 ha dessutom ingér i fastigheten, och fina vistelseytor nara
stranden.

Bostadshuset ar ursprungligen uppfort ca 1964, dar den aldre delen &r byggd i stock och
tillbyggnaden fran ca 1997 i I6svirkeskonstruktion. Huset ar uppfort i ett plan med kallarvaning och
har delvis murad samt gjuten grundmur. Entréplanet inrymmer hall, kdk, vardagsrum, tva sovrum
samt badrum. | kdllarplanet finns ytterligare badrum med bastu och utgang till altan, hobbyrum
samt kallarutrymmen.

Vardagsrummet ar rymligt och trivsamt med stora fonsterpartier mot vattnet som ger ett fint
ljusinslapp och en stark kontakt med omgivande natur. Har finns dven en gedigen vedspis som



bidrar till bade vdrme och atmosfar. Det stérre sovrummet har utgang till balkong och ar utrustat
med god garderobsférvaring. Badrummet pa entréplanet ar helkaklat och utrustat med dusch,
toalett, handfat samt plats for tvattmaskin.

| anslutning till huvudentrén finns dessutom trevliga uteplatser, delvis under tak, som ger fina
mojligheter till avkoppling och samvaro utomhus.

P& tomten finns tva gaststugor (géststuga om ca 15 kvm och torp om ca 20 kvm), varav den ena ar
vackert placerad alldeles intill stranden. Strandgaststugan, renoverad ca 2017, erbjuder en mysig
och avkopplande miljo for 6vernattande géster och ar utrustad med vedeldad spis samt en rymlig
terrass med fantastisk utsikt over vattnet. Nedanfor gaststugan breder en familjevanlig strandmiljo
ut sig med sandbotten, granitklippor, brygga och fina méjligheter till bad och batliv. | ovrigt ar torpet
isolerat och renoverat ca 2016.

Vidare finns en enklare garagebyggnad inklusive forrdd samt en fint anlagd tomt med grasmatta,
trad, buskar och naturliga bergspartier som tillsammans skapar en trivsam och naturnara helhet.

Har bor man med dagis, skola, matvarubutik och annan service bara nadgra minuter bort.

Valkommen att boka visning och uppleva denna strandfastighet pa plats tillsammans med oss!



Visningsforfragningar

Beskrivning

Utgangspris:
Adress:

Kommun:
Tomtstorlek:
Antal rum:
Byggar:

Bastu:
Strandobjekt:
Uppvarmning:
Energideklaration:

Vatten & avlopp:

Fastighetsbeteckning:

Tilltrade:

Ovrigt:

Kostnader kdpslut:

Planesituation:

Thomas Nordstrom

Fastighetsmaklare AFM
Telefon: +358 457 345 3651 E-post: thomas.n@lyyski.ax

247000 €

Angbsundsvigen 184

Lumparland

1.2826 ha

3+kallare R+K

1960-tal, tillbyggt ca 1997

Ja

Ja

Luft- luftvarmepump, elradiatorer, elgolvvdrme i badrum samt kamin.
Energiklass F

Kommunalt vatten, avlopp till trekammarbrunn.

438-401-5-7

Enligt dverenskommelse

Fastighetsareal totalt 1,2826 ha, varav jord 0,8826 ha och vatten 0,4000 ha
Pa kdpet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad
for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 143 €.

Oplanerat omrade
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