LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | KALLARVAGEN 3, JOMALA

Bostadshus

Bostadshus med integrerat garage i Sviby med narhet till allt!

Allmant

Valkommen till Kéllarvéagen 3 i Sviby, Jomala - ett modernt och trivsamt hus med kallarplan och
ytterliggare tva vaningar i etage med en vaningsyta om totalt ca 181 kvm. Bostadshuset uppférdes
1994 och har sedan dess varit valskott och omhandertaget. Har finner du en triveam atmosfar och
generOsa ytor for hela familjen att njuta av.

Det forsta vaningsplanet / kallarplanet erbjuder en smart planlosning och inrymmer ett integrerat
garage, grovkok med tvattstuga och egen ingang, badrum med bastu, kladkammare och
forvaringsutrymmen. Badrummet péa detta plan &r inrett med dusch och toalett samt handfat med
kommod.

Vidare till det andra vaningsplanet finner du ett rymligt kok och matsal. Koket, som renoverades



2019, ar stilrent, ljus och funktionellt. Har finner du moderna vitvaror och slitstarkt vinylgolv for
extra komfort. Koket har dven gott om plats fér matbord, stora fonsterpartier i bursprak och en
utgang till altan i soder, vilket gor det enkelt att njuta av utemiljon under soliga dagar. Till vanster
om koket finns husets huvudentré dom leder vidare till ett stort vardgsrum som fér nuvarande inrett
som matsal. Har finns en utgang till altan och tradgarden i vaster, perfekt fér avkopplande stunder
utomhus.

Fran vardagsrummet hitta man trappa upp till den andra etagevaning som inrymmer tv rum, 3
sovrum och ett badrum. Rymligt master bedroom med garderober och utgang till balkong i Oster.
Badrummet inrett med dusch, toalett och handfatskommod.

For uppvarmning anvander huset direkt el och dessutom ar en luftvarmepump installerad 2023 for
att ytterligare forbattra energieffektiviteten och komforten i hemmet.

Tomten ar vackert uppvuxen med grasmatta, blomrabatter, tradgardsdamm, buskar och trad som
skapar en gronskande och rofylld miljé. Pa garden finns aven en forvaringsbod. Omradet kring
Kallarvagen 3 ar ett trevligt bostadsomrade med narhet till all viktig service och bekvamligheter.
Maxinge kdpcentrum erbjuder ett brett utbud av butiker och restauranger fér shopping och
matupplevelser. Daghem, skolor och grénomraden finns inom bekvamt avstand, vilket gor detta till
en idealisk plats for familjer.

Sammanfattningsvis erbjuder Kallarvagen 3 ett omsorgsfullt underhallet hem med smart planlésning
och moderna bekvamligheter. Har finns allt du behdver for att skapa ett trivsamt och funktionellt
boende i en trevlig omgivning. Tveka inte att kontakta oss for att boka en visning och uppleva detta
fina hem sjalv.



Visningsforfragningar

Pontus Eriksson

Fastighetsmaklare Rfm, Offentligt kdpvittne
Telefon: +358 457 344 8333 E-post: pontus@lyyski.ax

Beskrivning
Utgangspris: 259 000 €
Adress: Kéllarvagen 3
Kommun: Jomala
Vaningsyta: 181 m’
Tomtstorlek: 2250 m?
Antal rum: 7R+K
Byggar: 1994
Bastu: Ja
Teknik: !\/Iekanisk fran- .ocfl ti.I |.l..lft moed varmeatervinning. Robotgrasklippare finns
installerad och ingar i overlatelsen.
Uppvarmning;: Luft-luftvarmepump. Direktverkande el.
Energideklaration: Energiklass G
Vatten & avlopp: Kommunalt vatten och avlopp

Fastighetsbeteckning: 170-424-7-0
Tilltrade: Enligt dverenskommelse
Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad

Kostnader kdpslut: for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 143 €.
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