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TILL SALU | OSENS GRAND 6, MARIEHAMN

Bostadshus

Vilplanerat bostadshus med havsutsikt, carport och attraktivt hornlage langst in pa
atervandsgata i omtyckta Horelli

Allmant

Valkommen till Oséns grand 6 i Vastra Ytternas - ett modernt och vélplanerat bostadshus beléaget
langst in pa en lugn atervandsgata i det eftertraktade Horelliomradet. Har bor du i ett av
Mariehamns mest omtyckta familjeomraden med narhet till havet, strandpromenader, skolor,
daghem och vardagsservice samtidigt som stadens centrum nas pa bara nagra minuter.

Bostadshuset dr uppfort 2016 av &landska Elementbyggen Ab och omfattar cirka 130 m* vél
disponerad vaningsyta dar fokus lagts pa funktion, ljus och vardagskomfort. Planlésningen ar



genomtankt med sociala ytor i entréplanet och en mer privat familjedel pa ovre plan, vilket skapar
ett boende som fungerar lika val for barnfamiljen som for den som dnskar extra utrymme for géster,
arbete hemifran eller fritidsintressen.

Entréplanet praglas av 0ppna och luftiga séllskapsytor dar kdk och vardagsrum samspelar kring
husets centrala trapphall. Kéket ar utfért i tidlos stil med inredning fran Epoq, generdsa arbetsytor
och vitvaror i rostfritt utférande. Har finns gott om plats for bade vardagens maltider och storre
sociala sammanhang.

Vardagsrummet utgér hemmets naturliga samlingspunkt och kdnnetecknas av den generdsa
takhojden, det brutna innertaket och de stora fonsterpartierna som ger ett fint ljusinslapp under
hela dagen. Byggnadsdelen saknar 6vervaning vilket ytterligare forstarker kanslan av rymd. Grunden
ar dessutom forberedd for installation av eldstad for den som 6nskar komplettera bostaden med
ytterligare komfort och karaktar.

Fran vardagsrummet nds den rymliga altanen om cirka 40 m® som erbjuder generdsa vistelseytor
under arets varmare manader. Laget ar privat och skyddat samtidigt som kvallssolen kan avnjutas
langt in pA sommarsasongen.

Det nedre sovrummet ar strategiskt placerat med egen utgang till altanen och skapar en uppskattad
privat del av bostaden for saval familjemedlemmar som gaster. Pa entréplanet finns dven badrum,
kladvardsrum, groventré samt ett separat forrddsutrymme som redan vid byggnationen forbereddes
med golvbrunn for den som 6nskar inreda bastu i framtiden.

Ovre plan inrymmer tva rymliga sovrum samt separat toalett. Frn det stérre sovrummet och den
anslutande balkongen 6ppnar sig en fin vy mot Mariehamns inlopp dar farjetrafiken och batlivet
standigt paminner om omradets starka maritima karaktar. Det mindre sovrummet kompletteras av
fransk balkong och goda forvaringsmajligheter.

Bostaden varms upp med vattenburen golvvarme via fjarrvarme och ar utrustad med mekanisk till-
och franluftsventilation med varmeatervinning (FTX), vilket bidrar till ett behagligt inomhusklimat
och férmanliga driftskostnader. Anslutning till Mariehamns stads vatten- och avloppsnat och fiber
finns installerat.

| anslutning till bostadshuset finns carport med plats for tva bilar samt ett isolerat forrad om cirka 11
m?®. Carporten &r utférd med markstensbelagd uppstalliningsyta och férberedd for framtida
installation av elbilsladdning.

Bostaden disponerar en lattskott legorattstomt om 558 m” med ett attraktivt hérnlage langst in pa
atervandsgranden, vilket bidrar till bade lugn, integritet och en ovanligt trygg boendemiljo.

Horelli har under de senaste aren etablerat sig som ett av Mariehamns mest attraktiva
bostadsomraden. Har bor du med det nya daghemmet Skutan och Horelliparken som narmaste
granne samtidigt som matbutik, skola, sporthall, idrottsanlaggningar och stadsbuss finns inom
bekvamt gangavstand. Ett stenkast bort I6per dven den uppskattade strandpromenaden mellan
Korrviks fiskehamn och Vasterhamn - en av stadens mest omtyckta miljoer for promenader, motion
och rekreation aret om.

Sammantaget erbjuds har ett vdlhallet och genomtankt hem dar modern funktionalitet, havsnara
omgivningar och ett av Mariehamns mest eftertraktade bostadsomrdden mots i en ovanligt lyckad



helhet. Ett boende som passar lika val for barnfamiljen som for den som soker ett lattskétt hus med
hog vardagskomfort och néarhet till bade stad och natur.

Kontakta ansvarig méklare for visning samt for att ta del av ytterligare handlingar.



Visningsforfragningar

Tomas Lyyski

VD, Fastighetsmaklare AFM, Offentligt kdpvittne
Telefon: +358 40 048 4935 E-post: tomas@lyyski.ax

Beskrivning
Utgangspris: 335000 €
Adress: Oséns Grand 6
Kommun: Mariehamn
Vaningsyta: 130 m®
Tomtstorlek: 558 m’
Antal rum: 4 R+K
Byggar: 2016
Teknik: Mekanisk ventilation med varmeatervinning (FTX). Fiber.
Uppvarmning: Fjarrvarme
Energideklaration: D
Vatten & avlopp: Kommunalt V/A

Fastighetsbeteckning: Legoratt 478-24-48-2-L1
Tilltrade: Enligt 6verenskommelse

Bvrist: Legoavtal 05.10.2015-06.10.2065 med Mariehamns stad. Tomtens
gt inlosenpris: 36 899 € (enligt 05.06), Arrende: 1 800,23 €/ar 2026.
Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad

Kostnader kopslut: for kopebrev 317 € (inkl. moms).
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