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Bostadshus

Karaktarsfull stadsvilla med tva bostader, generdsa ytor och lummig dgotomt pa
attraktiv adress i Kvarnberg

Allmant

Valkommen till Ostra Esplanadgatan 10 i Kvarnberg, en klassisk Mariechamnsadress dar ett centralt
lage kombineras med den avskildhet och gronska som blivit allt svarare att finna inne i staden. Har
erbjuds en aldre stadsvilla med betydande volym, tva separata bostader och full kallarvaning pa en
lummig dgotomt om 683 m”’.

Laget ar tveklost en av bostadens framsta kvaliteter. Har bor man centralt men dnda tillbakadraget,
med skolor, idrottsanlaggningar, promenadstrak, hamn, restauranger, butiker och stadens 6vriga
service inom bekvamt gangavstand. Samtidigt bildar den uppvuxna tradgarden med aldre trad och
planteringar en gron och forhallandevis privat inramning kring huset.

Bostadshuset uppfordes ursprungligen 1898 och tillbyggdes omkring 1955-1957. Huset ar uppfort i
1% plan med full kallarvaning och disponeras idag som tva separata bostader om cirka 135 m*
respektive 78 m’. Redan de redovisade bostadsytorna uppgar séledes till drygt 200 m? och dartill
kommer den omfattande kallarvaningen med ytterligare biutrymmen. Det &r med andra ord ett hus



med rejal volym och en flexibilitet som 6ppnar for flera olika satt att disponera boendet.

Entréplanet omfattar cirka 135 m” och erbjuder en klassisk rumsindelning med flera vl tilltagna
rum. Har finns gemensam yttre entréhall, inre hall med garderobsférvaring, kok med plats for
matgrupp, matsal, vardagsrum, tre sovrum samt badrum med duschkabin och méjlighet till
tvattmaskin. Vardagsrummet har éppen spis, vilken enligt uppgift for narvarande inte ar i bruk.

Planlésningen bar tydligt spar av husets alder och ger bostaden en karaktar som skiljer sig fran
dagens mer standardiserade planlosningar. De separata sallskapsrummen ger gott om utrymme for
bade vardagsliv och representation och erbjuder samtidigt en bra utgangspunkt for den som
framdver vill modernisera interiéren med respekt for husets ursprungliga kvaliteter.

Den 6vre bostaden omfattar cirka 78 m’ och disponeras med rymlig hall med utgéng till balkong,
kok, vardagsrum, sovrum och badrum med madjlighet till tvattmaskin. Har finns dven en inredd
kattvind som idag anvands som syrum och som tidigare nyttjats som barnrum. Vaningsplanet har en
mer intim karaktar och fungerar som en sjalvstandig bostad med tydlig avskildhet fran entréplanet.

Att huset redan idag ar indelat i tva separata bostader skapar en intressant flexibilitet. Det kan
passa for generationsboende, kombinationen eget boende och uthyrning eller for den som pa annat
satt onskar disponera husets stora ytor mellan olika behov. For den framtida dgaren finns ocksa
mojligheten att dver tid utveckla huset utifran en helt egen vision, naturligtvis med beaktande av
gillande planbestammelser och den pagaende planprocessen.

Under bostadsplanen finns en full kallarvaning som ytterligare forstarker husets anvandbarhet. Har
finns flera biutrymmen, bland annat arbetsrum eller snickarbod och tidigare tvattstuga, samt direkt
utgdng mot tradgarden. Kallaren ska framfor allt betraktas som ett rejalt komplement till de redan
generdsa bostadsytorna och ger gott om plats for forvaring, hobbyverksamhet och andra praktiska
funktioner.

Huset har under aren genomgatt ett antal stérre och mindre underhallsatgarder. Yttertaket
fornyades 2006, fasaden har malats i omgangar, entré- och balkongddrrar har bytts, badrummen har
renoverats och balkongen har fornyats. Fiber installerades 2019 och bada bostéderna ar utrustade
med Leakomatic och spisvakt. Fjarrvarmecentralen férnyades sé sent som 2025.

Uppvarmningen sker sedan 2006 med fjarrvarme till vattenburet radiatorsystem. Vatten och avlopp
ar anslutna till Mariehamns stads nat och anslutningarna &r gegmensamma fér de bada bostéaderna.
Den 6vre bostaden har separat elmatning.

Det har ar samtidigt ett hus som ska beddémas fér vad det &r. Byggnaden har en 1ang historia och
nasta dgare bor rakna med fortsatta investeringar och moderniseringar for att skapa ett langsiktigt
boende enligt dagens krav och 6nskemal. Just dar ligger ocksa en betydande del av mojligheten.
Ytorna finns redan, tomten finns, adressen ar etablerad och husets grundlaggande karaktar ar pa
plats. For ratt kopare finns har forutsattningar att successivt foradla en stor stadsvilla pa en plats
dar motsvarande mojligheter sallan uppstar.

Mariehamns stad har framfért 6nskemal om att byggnaden ska K-markas. Byggnadens exterior ar
inte langre i ursprungligt utférande, bland annat genom foréandringar av fonster under 1950-talet och
den senare tillbyggnaden. En stadsplaneandring ar foér ndrvarande under beredning for de aktuella
kvarteren och i planforslaget anges byggnaden som arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull och



foreslas K-markas. Narmare information om den pagaende planprocessen och dess innebord finns
hos Mariehamns stad / planlaggningsenheten.

Pagaende stadsplanering

Ostra Esplanadgatan 10 ska darfér inte i férsta hand bedémas som ett fardigt och fullstiandigt
moderniserat boende. Det intressanta ligger i kombinationen av adressen, den egna tomten, husets
omfattande ytor och den utvecklingsmdjlighet som foljer med en byggnad av den hér storleken och
karaktaren. Har finns utrymme att gora nagot riktigt bra utan att forst behdva skapa de
grundlaggande forutsattningarna.

For den som uppskattar aldre hus och soker ett storre boende mitt i Mariehamn ar detta en ovanligt
intressant utgdngspunkt. Den lummiga tradgarden skapar avskildhet, de tva befintliga bostaderna
ger flexibilitet och den fulla kallarvaningen tillfor ytterligare funktion. Framfor allt ar detta en
mojlighet att férvarva ett stycke aldre Mariehamn pa en adress med ett [angsiktigt varde som ar
svart att aterskapa.

Kontakta ansvarig maklare Tomas Lyyski for ytterligare information, visning samt for att ta del av
handlingar och ndrmare information om den pagaende stadsplaneprocessen.


https://www.mariehamn.ax/bygga-och-bo/stadsplanering-och-utveckling/pagaende-stadsplanering-och-utveckling

Visningsforfragningar

Beskrivning

Utgangspris:
Adress:

Kommun:
Vaningsyta:
Tomtstorlek:
Byggar:

Teknik:
Uppvarmning:
Energideklaration:

Vatten & avlopp:

Fastighetsbeteckning:

Tilltrade:

Kostnader kopslut:

Tomas Lyyski

VD, Fastighetsmaklare AFM, Offentligt kdpvittne
Telefon: +358 40 048 4935 E-post: tomas@lyyski.ax

239 000 €

Ostra Esplanadgatan 10
Mariehamn

233 m*

683 m’

1898/1955-1957

Fiber

Fjarrvarme till elradiatorer
E

Kommunalt V/A
478-7-3-25

Enligt 6verenskommelse
Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad

for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 143 €.
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