LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | VERKSTADSVAGEN 8, MARIEHAMN

Bostadshus

Familjevanligt boende pa lugn atervdndsgata i Strandnés

Stadsnéara villa i Strandnas

Valkommen till Verkstadsvagen 8 i Mariehamn - en valskott och gedigen villa i 1,5 plan fran 1953
med en boyta om cirka 140 m” Hér erbjuds ett trivsamt hem med rymliga sallskapsytor, tvd sovrum
och en genomtankt planlésning. Entréplanet rymmer en vdlkomnande hall med anslutande
teknikrum, badrum och bastu. Koket 6ppnar upp mot ett ljust vardagsrum med intilliggande
matplats. Fran vardagsrummet nas dven den rymliga altanen i soderlage. Intill kbket finns en mindre
tvattstuga med tvattmaskin och torktumlare. P4 overvaningen finns tva sovrum, ett badrum samt en
moblerbar hall som med fordel kan anvandas som tv-rum eller extra sillskapsyta. Det ena
sovrummet har dessutom en rymlig kattvind som erbjuder praktiska férvaringsmdéjligheter.

Huset har under aren genomgatt flera viktiga renoveringar. En omfattande invandig utférdes 1997 da
badrum, bastu, golv, vaggar och innertak férnyades samt vattenburen golvvarme installerades pa



entréplanet. Varmesystemet byttes omkring 2007 till energieffektiv bergvdarme, och 2009
installerades ett mekaniskt ventilationssystem med varmeatervinning. Dréanering och takavvattning
har ocksa utforts.

Invandigt finns ett visst renoveringsbehov, framfor allt av badrummen som idag har en aldre
standard. Aven vissa ytskikt kan med férdel uppdateras efter eget tycke och smak. Samtidigt ar
grunden till huset mycket god, med flera viktiga tekniska forbattringar redan utférda.

Fastigheten har trastomme, trépanel och ett original falsat plattak som malats tva ganger sedan
1995, senast for cirka 3-4 ar sedan. Efter konditionsbesiktningen 2025 forbattrades krypgrunden
genom installation av foamisolering och forbattrad ventilation, vilket bidrar till ett battre klimat i
grunden.

Bostaden varms via ett vattenburet system med radiatorer och golvvdrme pa entréplanet. Har finns
aven centraldammsugare. Sammantaget erbjuds ett gediget och val omhandertaget hus déar de stora
investeringarna till stor del redan ar gjorda, samtidigt som det finns mojlighet att successivt
modernisera interiéren och skapa ett hem helt efter egna dnskemal.

Fastigheten har ett attraktivt och familjevanligt 1age pa en lugn atervdndsgata med begransad
genomfartstrafik. Den stora lummiga tradgarden erbjuder gott om plats for lek, odling och
avkoppling i en trygg miljo, och pa altanen avnjuts sommarens middagar.

Pa tomten finns dven ett garage som i dagslaget bast [ampar sig som forrad eller snickarbod, som
varms med luftvédrmepump.

Har bor du med nérhet till det mesta. Mariehamns centrum nés pa bara ndgra minuter och i
narliggande Maxinge kopcenter finns ett brett utbud av dagligvaruhandel, service och butiker. For
den som uppskattar friluftsliv och bad ligger Nabbens badplats pa bekvamt avstand, och i omradet
finns aven skolor och daghem, vilket gor laget sarskilt attraktivt for barnfamiljer.

Kombinationen av ett lugnt bostadsomrade, narheten till stadens service och fina
rekreationsmojligheter gor detta till ett boende dar bade vardagen och fritiden blir enkel att trivas i.

Valkommen att boka tid med ansvarig maklare!



Visningsforfragningar

Beskrivning

Utgangspris:
Skuldfritt pris:
Adress:
Kommun:
Vaningsyta:
Tomtstorlek:
Antal rum:
Byggar:

Bastu:

Teknik:
Uppvarmning:

Energideklaration:

Vatten & avlopp:

Fastighetsbeteckning:

Tilltrade:

Utemiljo:

Kostnader kopslut:

Mathias Slotte
Fastighetsmaklare AFM
Telefon: +358 40 028 0184 E-post: mathias.slotte@lyyski.ax

105 000 €

105 000 €

Verkstadsvagen 8

Mariehamn

Enligt energideklaration 138 m?

749 m’

4 R+K

1953

Ja

Mekaniskt ventilationssystem med varmeatervinning.

Bergvarme till vattenburen golvvarme i stérre delen av nedre plan, till
radiator pa van 2, luft-luftvarmepump i garaget.

C

Kommunalt V/A
478-405-1-37

Enligt dverenskommelse

Stor tradgard som erbjuder ett rikt utbud av frukttrad sdsom dppel och
paron, mojlighet till odling samt lek.

Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av kdpeskillingen samt kostnad
for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 143 €.



Bilder
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