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TILL SALU | FRIDHEMSVAGEN 12, MARIEHAMN

Bostadshus

Stort bostadshus vid lugn gata i familjara Johannebo

Rymlig tegelvilla med tidlos karaktar och stort
utvecklingspotential

Valkommen till Fridhemsvagen 12 i Johannebo, Mariehamn! Ett rymligt bostadshus med en boyta om
cirka 214 m® exklusive garage. Huset uppférdes mellan 1958 och 1961 och &r byggt med murad
stomme och tegelfasad, som tillsammans med de generdsa ytorna skapar goda forutsattningar for
att skapa en bostad fér bade familjeliv och umgange.

Entréplanet erbjuder ljusa och trivsamma sallskapsytor dar vardagsrummet har kompletterats med
en eldstad 2015, vilket ger bade varme och mysfaktor i vardagen. Kéket renoverades 2012 och
entrévaningen genomgick aret darpa en omfattande ytskiktsrenovering med férnyade golv, vaggar
och tak. Badrummet pa entréplanet renoverades ar 2017 och ar forberett for mekanisk ventilation.

Under de senaste aren har flera viktiga renoveringar gjorts for att forbattra bade funktion och



driftsakerhet. Samtliga tappvattenledningar har bytts ut, entréplanets fonster har ersatts med
energieffektiva treglasfonster och fastigheten har dranerats for att atgarda tidigare fuktproblematik
i kallaren. Ar 2020 installerades en modern oljepanna med inbyggd elpatron och nya rérdragningar
till varmesystemet. Pannan anvands huvudsakligen for tappvarmvatten och som spetsvarme under
arets kallaste dagar, medan en luftvarmepump fran 2021 bidrar till en mer energieffektiv
uppvarmning. Bastun har dessutom forsetts med ny bastuugn 2023.

Huset vdrms huvudsakligen genom vattenburet radiatorsystem, kompletterat med luftvdrmepump,
eldstad och direktverkande el dar sa behovs. Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och
avlopp och den besiktigade oljecisternen ar godkand till ar 2029.

Den murade konstruktionen med dubbelmurade yttervaggar pa entréplanet, luftspalt och gedigna
materialval vittnar om ett hus byggt for att halla dver tid. En kdpare bor rédkna med ett visst fortsatt
underhall och successiva forbattringar, vilket ar naturligt med hansyn till byggnadens alder.
Konditionsgranskningen pekar bland annat pa behov av 6versyn av ventilationen, vissa delar av
takkonstruktionen och tradetaljerna pa fasaden. Aven delar av kéllarvaningen, sdsom vatrum och
ytskikt, har natt en alder dar framtida renoveringar kan bli aktuella. Sammantaget erbjuder
fastigheten en stabil grund med generdsa ytor och goda forutsattningar for nasta dgare att
vidareutveckla och anpassa huset efter egna 6nskemal.

Omréadet Johannebo erbjuder allt som behdvs for en aktiv och bekvam livsstil. Skola, badplats,
butiker och sportsfalt finns i narheten och det ar endast en kort promenad till Maxinge-kdpcenter.



Visningsforfragningar

Mathias Slotte

Fastighetsmaklare AFM
Telefon: +358 40 028 0184 E-post: mathias.slotte@lyyski.ax

Beskrivning
Utgangspris: 160 000 €
Adress: Fridhemsvagen 12
Kommun: Mariehamn
Vaningsyta: Enligt energideklaration 214 m®
Tomtstorlek: 795 m’?
Antal rum: 7R+K
Byggar: 1958-1961
Bastu: Ja
Teknik: Sjalvdragsventilation

Oljepanna till vattenburet radiatorsystem, eldstad, direktverkande el och
luft/luft varmepumpar.

Uppvarmning:
Energideklaration: E
Vatten & avlopp: Kommunalt V/A
Fastighetsbeteckning: 478-14-9-1
Tilltrade: Enligt 6verenskommelse
Utemiljo: Stor privat tradgard, narhet till centrum, sjukhus och skolor.
Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad

Kostnader kopslut: for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 143 €.
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