LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | SKARPANSVAGEN 23 B18, MARIEHAMN

Aktielagenhet

Valplanerad trerummare hogst upp i huset med generos forvaring, rejal balkong och
centralt lage

Allmant

Valkommen till Skarpansvéagen 23 och Bostads Ab Skarpansgéarden i Mariehamn. Trivsam och
synnerligen valplanerad trerummare om 70,7 m” med tva ordentliga sovrum, bra sillskapsytor och
ovanligt generdsa forvaringsmojligheter. Bostaden &r belagen pa den tredje och 6versta vaningen.

Laget ar centralt och harifran nas naturligtvis centrum med butiker, restauranger, service och ovrigt
utbud pa bekvamt avstand, samtidigt som placeringen hdgst upp i huset ger bostaden ett lugnt och
privat lage.

Planlésningen ar en av lagenhetens tydliga styrkor. Ytorna ar val disponerade och rummen har bra
proportioner, samtidigt som de tva sovrummen ligger avskilda fran varandra.
Forvaringsmojligheterna ar dessutom exceptionellt goda fér en bostad av den har storleken, med
garderober och skapférvaring integrerade pa flera hall i bostaden. Har ar det helt enkelt ovanligt



gott om plats fér sddant som annars tenderar att bli synligt i vardagen.

Vardagsrummet ar |attmdblerat med parkettgolv och fint ljusinslapp fran vaster. Harifran nas
bostadens nyligen fornyade och forstorade balkong, som ger [agenheten ytterligare en kvalitet och
en trevlig forlangning av vardagsrummet under arets varmare del. Balkongen renoverades och
forstorades inom ramen for bolagets omfattande balkongprojekt 2025 och kompletterades med
balkongglas under 2026.

Koket ar separat och funktionellt disponerat med vita skapluckor, goda arbetsytor och rikligt med
forvaring i bade over- och underskdp samt ytterligare skapinredning langs motsatt vagg. Vid fonstret
finns en naturlig plats fér ett mindre matbord. Koket ar utrustat med spis, ugn samt kyl- frysskap.

Bostaden har tva rymliga sovrum med sinsemellan olika karaktar. Det storre sovrummet fungerar
utmarkt som master bedroom och erbjuder, utover bra méblerbarhet, generést med integrerad
garderobsforvaring. Det andra sovrummet ar dven det val tilltaget samt har fransk balkong mot dster
och [ampar sig lika val som sovrum, barnrum, gastrum eller arbetsrum.

Badrummet ar helkaklat i ljusa och tidl6sa toner och utrustat med dusch, wc, tvattstall med
kommod och spegelskap. Har finns dven plats och anslutning for egen tvattmaskin.

Genomgaende parkettgolv i bostadens huvudsakliga rum bidrar till ett sammanhallet intryck, medan
koket har plastmatta som golvbeldggning. Bostaden har klassisk och valfungerande disposition dar
kvadratmetrarna anvands pa ett sdtt som fortfarande star sig mycket val.

Bolaget

Bostads Ab Skarpansgarden ar uppfort 1954 och omfattar 16 bostadslagenheter. Huset ar uppfort i
sten med tegeltak och stér pa bolagets egen tomt om 1915 m”. Uppvarmningen sker med fjérrvirme.

Bolaget ger ett val omhandertaget intryck dven utanfor den egna bostaden. Trapphus och
gemensamma utrymmen ar ordnade och valskotta och pa vinden finns rena och valhallna
forvaringsutrymmen. | huset finns dessutom gemensam bastu och tvattstuga. Till bolaget hor 13
parkeringsplatser.

Flera betydande underhéllsatgarder har genomforts genom aren. Yttertaket fornyades 1999, fonstren
2004 och stamledningarna for vatten och avlopp byttes 2006-2007. Darefter har bland annat
lagenhetsddrrarna fornyats, ventilationskanalerna rengjorts och trapphusen malats.

Den senaste storre satsningen avser balkongerna. Under 2025 renoverades och forstorades
befintliga balkonger samtidigt som nya balkonger uppfdrdes, varefter kompletterande balkongglas
monterades under 2026. For den har lagenheten innebar investeringen en pataglig forbattring av
bade anvandbarhet och boendekvalitet.

Bolagsvederlaget uppgar till 279,26 euro per manad, motsvarande 3,95 euro/m?/manad.

Kontakta ansvarig méklare for ytterligare information och visning.



Visningsforfragningar

Beskrivning

Utgangspris:
Skuldfritt pris:
Adress:
Kommun:
Boyta:

Antal rum:

Byggar:

Bostadsvederlag:

Bastu:
Teknik:
Uppvarmning:

Vatten & avlopp:

Fastighetsbeteckning:

Tilltrade:

Kostnader kdpslut:

Tomas Lyyski

VD, Fastighetsmaklare AFM, Offentligt kdpvittne
Telefon: +358 40 048 4935 E-post: tomas@lyyski.ax

165 000 €

165 000 €
Skarpansvagen 23 B18
Mariehamn

70,7 m?

3 R+K

1954

279.26 € / manad

Ja, gemensam.
Mekanisk ventilation.
Fjarrvarme
Kommunalt V/A
478-6-10-6

Enligt dverenskommelse

Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 1,5 % av samt kostnad fér képebrev
297 € (inkl. moms).



Bilder
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