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TILL SALU | SODRA SODERBYVAGEN 24, LEMLAND

Bostadshus

Historisk skeppargard fran tidigt 1800-tal med betydande gardsmiljo och cirka 1,4
hektar mark i Séderby

Villa Mattas

| Soderby i Lemland ligger Villa Mattas, en av traktens aldre skeppargardar och ett bostadshus med
en historia som stracker sig tillbaka till bérjan av 1800-talet. Huvudbyggnaden uppférdes omkring
1810 och representerar en byggnadstyp och gardsmiljo som idag hor till de mer sérpraglade inslagen
i det dlandska kulturlandskapet.

Villa Mattas ar ett gediget stockhus som under drygt tva sekel har byggts till, vardats och anpassats
till olika generationers behov. Omkring 1860 tillkom bland annat den karakteristiska inglasade



verandan pa ovre plan. En omfattande grundrenovering genomférdes 1989 och under 1999-2000
kompletterades garden med en tillbyggnad som ansluter till huvudbyggnaden. Darefter har [6pande
underhall och renoveringar utforts.

En stor del av Villa Mattas sarskilda kvalitet ligger i samspelet mellan den aldre byggnadens
proportioner, de bevarade detaljerna och de senare tillaggen. Aldre tragolv, renoverade
originaldorrar och fonster, kakelugnar och andra tidstypiska byggnadsdetaljer finns fortfarande
kvar. Ett sarskilt kdnnetecken ar det dekorativa solfonstret i vaster, ett originaléverstycke som
uppmarksammades redan i samband med en kulturinventering under 1970-talet. Aven verandans
panel har aterskapats efter den ursprungliga profilen.

Entréplanet har den rymd man forvantar sig av en gard av den har karaktaren. Har finns farstu och
entréhall, matsal, den stora salen och kdket samt toalett, tvattstuga och forvaringsutrymmen.
Rummen féljer den aldre byggnadens struktur och bildar tillsammans generdsa och representativa
séllskapsytor med tydlig historisk pragel.

Koket ar utformat med respekt for husets ursprung samtidigt som det erbjuder moderna funktioner.
Kokson har stenhall samt ho och vattenarmatur i massing och koket ar utrustat med induktionshall
och ugn. Den ursprungliga vedeldade bakugnen har bevarats och ar fortfarande i bruk.

| matsalen finns originalgolv och fungerande kakelugn. Den stora salen ar ett av Villa Mattas mest
karaktaristiska rum, med ursprunglig takmalning som varsamt restaurerats och kakelugn samt en
takkrona fran 1860-talet. Till gardens berattelser hor att avtal férr kunde slutas sittande vid bordet
under salskronan, utan handslag. En liten detalj i sammanhanget, men ocksa en paminnelse om den
langa historia som fortfarande ar patagligt narvarande i huset.

Ovre plan rymmer den inglasade verandan, tre sovrum samt badavdelning med toalett, dusch och
bad. Ett av sovrummen har en anslutande walk-in-kammare som under 1990-talet anvdndes som
ateljé, medan ett annat ar utrustat med en kakelugn fran 1990.

Via salen nés den tillbyggnad som uppférdes 1999-2000. Overgdngen sker genom ett anslutande
rum med karaktar av orangeri och leder vidare till en del av huset med ett helt eget uttryck. Har finns
kapell, bastuavdelning med jacuzzi och stor 6ppen spis samt en rymlig ateljé med fonster mot norr
och vaster. Kapellet har golv av granitkeramik med golvvarme och mellan kapellet och ateljén finns
en overbyggd gang. Tillbyggnaden har placerats lagre i terrangen for att pa ett varsamt satt ansluta
till huvudbyggnaden och lata den aldre gardens proportioner fortsatt dominera helheten.

Villa Mattas ar samtidigt utrustad for ett modernt boende. Uppvarmningen sker med jordvarme och
verandan har golvvdrme. Anslutning finns till kommunalt vatten och avlopp. Vatten- och
avloppsinstallationerna har koncentrerats till en begrdnsad del av byggnaden for att minimera
ingreppen i den aldre planlésningen och konstruktionen.

Till Villa Mattas hor idag en stérre sammanhéangande markhelhet. Den ursprungliga fastigheten
omfattar 7 650 m” och den nuvarande dgaren har dértill férvarvat ett direkt angriansande outbrutet
omréde om cirka 6 350 m°. Sammantaget omfattar den helhet som nu erbjuds till férséljning séledes
cirka 1,4 hektar mark.

Den utokade markarealen ar ett betydelsefullt tillskott till Villa Mattas. Garden far en stérre och mer
sammanhallen inramning kring huvudbyggnaden, tillbyggnaden och tradgarden, med utrymme och



avstand som val motsvarar byggnadernas omfattning och platsens karaktar.

Narmare byggnaderna finns den uppvuxna tradgarden med sin sedan lange etablerade struktur.
Oster om huset vixer bland annat dppeltrad och hagg och sdderut finns lila och vita syrener samt en
omkring 40 meter lang planterad rosenhack. Hagtorn och jasmin kompletterar en tradgard som vuxit
fram Over lang tid och utgor en naturlig del av den dldre gardsmiljon.

Pa garden finns aven en stor stenkallare, inredd med karaktar av vinkallare och med mdblerbar yta
for sittgrupp. | anslutning finns en skyddad uteplats dar ett storre sallskap kan samlas under tak.
Gardens omfattning, byggnaderna och den generdsa markarealen ger dven intressanta mojligheter
for den som pa sikt vill kombinera boendet med exempelvis gardscafé, tradgardsverksamhet eller
annan mindre verksamhet, med beaktande av erforderliga tillstdnd och myndighetskrav.

Villa Mattas har genom &ren uppmarksammats dven utanfér Aland och har férekommit i bland annat
Gloria och Gourmet samt i publikationen Finlands 10 vackraste hus. Det ar |att att forsta varfor. Har
samspelar ett drygt tvdhundraarigt bostadshus med bevarade byggnadsdetaljer, generdsa interiorer,
en sarpraglad tillbyggnad och en etablerad gardsmiljo som nu dessutom kompletteras av en
betydligt stoérre markhelhet.

Garden ar en valskott och valbevarad aldre gardsmiljo med mycket karaktar och fina kvaliteter. Den
har goda forutsattningar att fortsatta utvecklas och bevaras som en levande och val omhandertagen
helhet dven framdver. Villa Mattas ska inte bedomas pa samma grunder som ett konventionellt
bostadshus. | gengéld finns har kvaliteter, proportioner och en historia som helt enkelt inte gar att
skapa genom nyproduktion.

For nasta dgare vantar mojligheten att ta 6ver en av Lemlands aldre skeppargardar, forvalta det som
redan finns och pa egna villkor fortsatta utveckla Villa Mattas for framtiden.

Kontakta ansvarig méklare for ytterligare information och privat visning.



Visningsforfragningar

Tomas Lyyski

VD, Fastighetsmaklare AFM, Offentligt kdpvittne
Telefon: +358 40 048 4935 E-post: tomas@lyyski.ax

Beskrivning
Utgangspris: 399 000 €
Adress: Sodra Soderbyvagen 24
Kommun: Lemland
Uppvarmd yta: 333 m?
Tomtstorlek: 1.4 ha
Antal rum: 7 R+K
Byggar: Aldsta delen byggd ca 1810, tillbyggd ca 1860 och 1999
Bastu: Ja
Teknik: Sjalvdragsventilation.
Uppvarmning: Jordvarme
Energideklaration: C

Kommunalt vatten, avlopp till trekammarbrunn med infiltrering och arlig
témning.

Vatten & avlopp:
Fastighetsbeteckning: 417-418-9-26
Samfallda omraden: Ja, se registerutdrag.
Tilltrade: Enligt verenskommelse
Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad

Kostnader kopslut: for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 143 €.
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