LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | BYTTBOLEVAGEN 131, HAMMARLAND

Bostadshus

Innehallsrik bostadsfastighet med stor tomt i Byttbdle!

Allmant

Valkommen till Byttbolevagen 131 i Byttbole, Hammarland!

Har erbjuds en bostadsfastighet med lantligt |age, stor tomt och ett innehallsrikt bostadshus med
gott om utrymme dven for den stérre familjen. Fastigheten omfattar 4 300 m” och erbjuder en
gardsmiljo med grasmattor, tradgard, frukttrad och flera mindre enkla byggnader. Bostadshuset har
genomgatt ett flertal renoveringar under aren (se nedan), men erbjuder dven mojligheter for den som
vill fortsatta att underhalla och utveckla fastigheten efter egna behov och 6nskemal.

Bostadshuset ar ursprungligen uppfort 1956 i 1% plan ovan kallarvaning, med stomme av stock
(entréplan) och 16svirke (6vre plan) ovan kallargrund med gjutna valv. Fasaden ar kladd med stédende
trapanel och yttertaket med betongpannor. Huset har en uppvarmningsyta om ca 205 m” enligt
energideklaration och erbjuder en traditionell planlésning med flera sovrum, generosa
sallskapsutrymmen och en kallarvaning med praktiska utrymmen.

Entréplanet valkomnar med en farstukvist som leder vidare till hallen med trappa till 6vre plan och



anslutning till bostadens 6vriga utrymmen. Kdket har vitmalad skapinredning, arbetsbankar och
sedvanlig koksutrustning bestdende av bland annat spis med induktionshall, flakt, ugn, kyl samt
diskmaskin (dock ingen frys). | anslutning till kbket finns en separat matsal med plats for ett storre
matbord. Vidare nas vardagsrummet som erbjuder gott om utrymme for soffgrupp och ovrig
moblering. Entréplanet inrymmer dven ett rum som kan nyttjas som gastrum/arbetsrum eller
forradsutrymme.

Badrummet pa entréplanet har renoverats och ar inrett med helkaklade vaggar, klinkergolv med
elektrisk golvvarme, duschhérna med glasvaggar, vagghangd toalett samt tvattstall med kommod
och spegelskap.

En trappa upp finns en méblerbar hall med anslutning till tre sovrum, separat toalett och
forvaringsutrymmen. Det storsta sovrummet har ett sluttande tratak, trdgolv och anslutande
kladkammare. De tva Ovriga sovrummen erbjuder plats fér sang, skrivbord och férvaring. Fran évre
plan finns aven utgang till balkongen ovanfér husets huvudentré. Forvaringsmaojligheter erbjuds i
garderober, kladkammare och utrymmen under snedtaken.

Kallarvaningen omfattar flera praktiska utrymmen, daribland tvattstuga, dusch och bastu
(duschutrymmet har dock inte anvénts, renoverings behov), pannrum, férrad och garage. Kallaren
har huvudsakligen betonggolv och malade eller obehandlade betongytor. Utrymmena erbjuder plats
for forvaring, hobbyverksamhet och fastighetens tekniska installationer.

Bostadshuset vdrms upp genom ett vattenburet radiatorsystem med vedpanna som varmekalla.
Varmvatten framstélls genom elektrisk varmvattenberedare. Ventilationen sker huvudsakligen
genom sjalvdrag. Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och har en enskild
avloppsanlaggning bestaende av trekammarbrunn med infiltrationsbadd, vilken enligt uppgift
fornyades 2013. Fiberanslutning finns till fastigheten.

Bostadshuset har efter 2013 genomgatt flera renoveringar och forbattringar. Bland annat har elen i
entréplan och 6vre plan férnyats (ej kallare), fasadpanelen, fonsterbleck och vindskivorna fornyats,
dranering utforts, avloppsror i entré- och évre plan bytts ut samt badrummet pa entréplanet
renoverats. Aven delar av virmesystemet har férnyats genom installation av dldre vedpanna och nya
varm- och kallvattenror. Invandigt har flera utrymmen genomgatt ytskiktsrenoveringar. Fastigheten
séljs i befintligt skick och kdparen bor beakta att bostadshuset ar av aldre konstruktion och att
fortsatt underhall och renoveringsatgarder kan vara aktuella.

Den ca 4 300 m® stora tomten erbjuder gott om utrymme for bade tradgardsintresse och
fritidsaktiviteter. Garden bestar huvudsakligen av grasmattor med inslag av storre 16vtrad, frukttrad
och barbuskar. Pa fastigheten finns dven vaxthus, hénshus och en mindre lekstuga. Tomtens storlek
och den lantliga omgivningen ger mojligheter fér den som exempelvis vill odla, halla héns eller helt
enkelt uppskattar en storre gard med utrymme omkring sig.

Fastigheten ar belagen i Byttbole i Hammarlands kommun, med néarhet till skog och natur. Till
Nafsby skola ar avstandet ca 4,5 km och till Mariehamns centrum ca 18 km.

Fastigheten kan forvarvas dven utan dlandsk hembygdsratt. For narmare information om detta
ombeds spekulanter kontakta ansvarig maklare.

En innehéllsrik bostadsfastighet med stor tomt, och mgjlighet att skapa ett personligt hem i lantlig



miljs!



Visningsforfragningar

Beskrivning

Utgangspris:
Adress:
Kommun:
Uppvarmd yta:
Tomtstorlek:
Antal rum:
Byggar:

Bastu:

Teknik:
Uppvarmning:

Energideklaration:

Vatten & avlopp:

Fastighetsbeteckning:

Tilltrade:

Ovrigt:

Kostnader kdpslut:

Planesituation:

Thomas Nordstrom

Fastighetsmaklare AFM
Telefon: +358 457 345 3651 E-post: thomas.n@lyyski.ax

117 000 €

Byttbolevagen 131

Hammarland

205 (enligt energideklaration exkl varmgarage) m’
4300 m?

5 R+K

1956

Ja (duschutrymmet har dock inte anvants).
Fiber indraget

Vedpanna, vattenburet system till radiatorer.
D

Kommunalt vatten, avlopp till trekammarbrunn med infiltrationsbadd
(fornyat 2013)

76-405-1-11
Enligt 6verenskommelse

Fastigheten kan forvarvas dven utan alandsk hembygdsratt. Fér ndrmare
information om detta ombeds spekulanter kontakta ansvarig méaklare.

Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad
for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 143 €.

Oplanerat omrade



Bilder






















- -

-

A
”~

-

PP 0

=

/‘“Paf






















(RagnaLg
1]
A HIL
5 T
T
; ] H |

| S
I 1 J
I e— T : ;
- ek e -
N A7
il
v B
N 5 .







s







