LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | NORRAAKERSVAGEN 32, VARDO

Strandfastighet

Dubbelgarage - Bastu/relax - Gaststuga - Stenkallare - Brygga

Vialkommen till Bokulla — en exklusiv strandfastighet

Fastigheten, med sina vackra klippor, upphdjda lage, magnifik utsikt och strategiskt placerade
byggnader, kommer garanterat inte att gora dig besviken. Denna imponerande strandfastighet i
vasterlage pa Vardo erbjuder totalt sex byggnader pa en genomtankt planerad gard som inkluderar
strandzoner, férvaringsutrymmen, stigar, gangar och valutformade planteringar.

Huvudbyggnaden klassad som bostadshus och ursprungligen uppférd 1937, belagen i hogt lage pa
klipporna med robust granitgrund, omringad av fina stenarbeten och en rejal stenkallare vid
entrétrappan som sedan leder upp till huvudbyggnaden. Byggnadsytan (berdknat enligt yttermatt)
utgdr totalt ca 104 m?, varav ca 76 m” utgdr den ursprungliga delen inrymmande farstu, storstuga,
sovrum och kok. Byggnaden ar utbyggd 2011-2012 med ett stort kok och badrum om cirka 28 kvm,
dartill blev fastigheten vid denna tidpunkt saklart d&ven uppdaterad med moderna bekvamligheter



sasom anslutning till Bocknas vatten och eget avloppssystem med tillhérande reningsverk.
Totalrenoveringen omfattade ocksa utbyte av alla fonster till hogkvalitativa alternativ fran
Kronfonster, d vs fonster som haller samma stil som de ursprungliga. Entréplan inrymmer rymlig
hall med forvaring, ett utvidgat kdk i modern stil med vedeldad spis, anslutande badrum, sovrum
med inbyggda garderober och ett vardagsrum med storslagen sjoutsikt. | évre plan disponeras
ytterligare ett sovrum med fantastisk utsikt samt dartill ett rymligt och oinrett vindutrymme for
ytterligare férvaring.

Intill bostadshuset finns i separat byggnad pa 39 m’ uppférd 2013 inglasat uterum i nedre plan och
ett separat gdstrum med hotellrumskénsla som har entrétrappa till Gvre plan. Uterummet ar
integrerat med takbekladd terrass under glastak, och invandigt inryms stort umgangesdel med
kokspentry, perfekt for att tillbringa tid med familj och vanner medan man njuter av underbar
sjoutsikten, natur och gott sallskap.

Dubbelgaraget uppfort 2012, omfattar cirka 52 m” och ansluter direkt till bostadshuset. Garaget &r
valisolerat och inkluderar en forrddsdel samt anslutning for kraftstrom. Vattenuttag finns tillgangligt
via en slangvinda utomhus.

Bastubyggnaden pa 30 m” med fantastisk sjéutsikt dr fardigstalld 2013, har vedeldad bastu och ett
gastrum/relaxomrade. Byggnaden har egen toalett. Runt byggnaden finns rymliga terrasspartier och
pa den nedre sidan finns ett stort traddck med solvarmd utedusch.

Lilla Bokulla/géaststuga

Enkel gaststuga troligen uppfort under 1980-talet pa gjutna plintar i 16svirke.

Byggnaden ar ca 30 kvm och inrymmer ett stort sovrum och tva mindre. Ytskikt &r renoverade och i
fint skick. Vid byggnaden finns ett praktiskt cykel- och tradgardsforrad uppfort pa plintar med
berggrund som golv.

Fastigheten ar beldgen pa en mycket fin och till stor del bergsbunden tomt med huvudbyggnaden
och det anslutande uterummet/gastrummet i hogt 1age for fri utsikt 6ver vattnet. Strandomradet
med tillhérande rejal bryggkonstruktion ar vackert utformat och anpassat till den naturliga miljon
med en tidigare anlagd boulebana. P4 tomten finns ocksa ett rikt utbud av véxter, bl.a
havtornsbuskar, bjorktrad, tallskogsomrade i norr, jordgubbsplantor mm.

Fastigheten ar ansluten till Bocknas vatten och har eget avlopp med reningsverk.

Objektet kan vara ditt drémstalle for aretruntboende alternativt fungera sdsom ett lyxigt kvarts-eller
halvarsboende. Baddplatser finns for 12 + personer.

Boka din visning och kom och upplev stéllet under en visning med oss!



Visningsforfragningar

Beskrivning

Utgangspris:
Adress:
Kommun:
Boyta:
Tomtstorlek:

Antal rum:

Byggar:

Bastu:

Strandobijekt:
Uppvarmning:

Energideklaration:

Vatten & avlopp:

Fastighetsbeteckning:

Vagbeskrivning:

Tilltrade:

Kostnader kopslut:

Mathias Slotte

Fastighetsmaklare AFM
Telefon: +358 40 028 0184 E-post: mathias.slotte@lyyski.ax

360 000 €
Norradkersvagen 32
Vardo

ca 104 m?

1.1260 ha

8 R+K

Huvudbyggnaden 1937, Lilla Bokulla 1980-talet, Utsikten 2013, Bastu/relax
2013, Varmgarage 2012

Ja
Ja

Luftvarmepump, spisinsats, elradiatorer. Vedspis installerad i gamla
koksdelen.

P& kommande

Bocknéas vatten och egen avloppslosning med reningsverk.

941-404-1-12

Kor mot Grundsunda och folj vagen ca 2,5 km. Svang till hdger in pa
Bokullavagen (em mindre grusvag strax innan parkeringen till Annas Shop).
F6lj Bokullavagen ca 300 m och du ar framme vid parkeringen till
fastigheten.

Enligt dverenskommelse

Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad

for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 143 €.
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