LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | IGELKOTTSVAGEN 4, JOMALA

Bostadshus

Familjeidyll pa Solberget - Valplanerat hem med hog standard och fem sovrum!

Rejalt bostadshus med manga sovrum, Solberget,
Jomala

Pa Igelkottsvagen 4 i det attraktiva omradet Solberget erbjuder vi dig detta fantastiska bostadshus
frdn Nora-hus Ab. Huset ar uppfort i 1,5 plan med gedigna materialval och en konstruktion som star

for langsiktig hallbarhet och funktionalitet. Med sina fem sovrum &r bostadshuset ocksa anpassat
for en storre familj.

Byggnaden ar uppford i 10svirke pa gjuten platta med yttervaggar kladda i klassisk trapanel och
tegeltak, vilket ger ett tryggt och tidl6st intryck. Fastigheten erbjuder synnerligen generdsa ytor och
en mycket genomtankt planldsning for ett bekvamt och praktiskt familjeliv.

Planlosning och funktion
Nedre plan

Husets entré valkomnar med en rymlig hall som leder in till ett 6ppet vardagsrum i anslutning till ett
modernt och fullt utrustat kvalitetskok fran finska Puustelli. Koket med omkringliggande ytor ar



utformat for att tillgodose bade vardagsmatlagning och storre middagar. Valplanerade arbetsytor
och god forvaring.

Nedre plan har tre sovrum, separat gasttoalett samt ett kombinerat grovkdk och tvattstuga med
egen entré. | vardagsrummet star en varmelagrande 6ppen spis fran Uunisepat, en modell som
kombinerar effektiv uppvarmning med stilren design - perfekt fér bade funktion och atmosfar.

Nedre plan har ocksa ett separat helkaklat badrum som ar utrustat med tva duschar, wc, spegelskap
och kommod, samt en bastu som tillgodoser behovet av avslappning och aterhamtning.

Ovre plan

Det 6vre planet omfattar cirka 50 kvadratmeter och inrymmer hall, tva stora sovrum, kladférrad samt
en helkaklad toalett med stort handfat, spegelskap och bred kommod. Detta &r en idealisk 16sning
for den storre familjen eller f6r den som behdver extra utrymme for gaster eller distansarbete.

Teknisk standard och uppvarmning

Bostadshuset ar utrustat med ett luft/vattenvarmesystem fran Nibe, vilket driver vattenburen
golvvdrme i hela huset. Ventilationen skots av en Swegon Casa W4 med varmeatervinning for ett
optimalt inomhusklimat aret runt. Fér extra komfort har man aven installerat tva
luftvarmepumpar(en péa vardera vaning) for att ha mojlighet till kyla, vid behov, pad sommaren.
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp samt fiber.

Tomt och utemiljo

Tomten ar mycket valskott och omgardad av ett diskret staket som skapar en trygg och trivsam milj6
for bade barn och vuxna. Har finns gott om plats for tradgardsaktiviteter eller avkoppling. Tomten &r
fint planerat och det finns dven bildmaterial frin sommarmanaderna att tillga fér den som sa
onskar.

Till fastigheten hor en carport med ett tillhorande kallforrdd om cirka 13 kvadratmeter, vilket
erbjuder god forvaring fér bade fordon och andra tillhorigheter.

Ett hem att vaxa i

Denna bostad ar en trygg investering fér den som soker ett valbyggt och rymligt hem i ett
eftertraktat omrade. Har far du generdsa ytor, god kvalitet och en planlésning som passar bade den
storre familjen och den som vardesatter funktion och hallbarhet.

Solberget ar ett av Alands mest attraktiva bostadsomraden - lugnt, naturndra och familjevanligt,
samtidigt som det bara ligger ndgra minuters cykeltur fran Mariehamns centrum. Det finns dven
goda busskommunikationer till Mariehamn. Har bor du néra bade skog, strand och god service.

Valkommen till Igelkottsvagen 4 - ett hem som ar redo att méta nya dgare och nya majligheter.

Kolla dven in visningsfilmen p& var Instagram HAR!


https://www.instagram.com/p/DUFiF1_jJQs/

Visningsforfragningar

Tomas Lyyski

VD, Fastighetsmaklare AFM, Offentligt kdpvittne
Telefon: +358 40 048 4935 E-post: tomas@lyyski.ax

Beskrivning
Utgangspris: 368 000 €
Adress: Igelkottsvagen 4
Kommun: Jomala
Vaningsyta: ca171m’
Tomtstorlek: 814 m*
Antal rum: 6 R+K
Byggar: Fardigstallt 2018
Bastu: Ja
Teknik: Mekanisk ventilation med varmeatervinning. Fiber.

s Luft- Vattenvarmepump till vattenburen golvvarme. Oppen spis.

Luftvarmepump(AC).
Energideklaration: C
Vatten & avlopp: Kommunalt V/A

Fastighetsbeteckning: 170-431-3-112
Tilltrade: Enligt 6verenskommelse
Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad

Kostnader kopslut: for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 143 €.
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